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Polski najem instvtucionalny doirzewa

Najem instytucjonalny staje sie zauwazalnym elementem miejskiej tkanki.
Nie jest to rewolucja, raczej stopniowa zmiana, bedgca czescig ewolucji

wspotczesnych miast i sposobu, w jaki funkcjonuje sektor mieszkaniowy.
Dokad zmierza PRS?

Jak wynika z najnowszego raportu CBRE , Institutional PRS Market in Poland”, na
koniec | kwartatu 2025 roku funkcjonowato w Polsce 24,4 tysigca mieszkan
nalezacych do inwestorow instytucjonalnych. W budowie pozostaje kolejne 9,4
tysigca, a okoto 4,6 tysigca zaplanowano z okreslong datg realizacji. Wedtug
prognoz, do 2027 roku zas6b najmu instytucjonalnego moze przekroczy¢ 37

tysiecy mieszkan, a dalsze 12,8 tysigca pozostanie w przygotowaniu.

Dynamika jest wiec widoczna, choc¢ sektor wcigz stanowi niewielkg cze$¢ catego
rynku. Co istotne, pustostany w tym segmencie nie przekraczajg 5 procent, a w
dojrzatych projektach poziom wynajecia siega nawet 98 procent. To pokazuje, ze
popyt na profesjonalnie zarzgdzany najem pozostaje wysoki. - Sektor PRS w
Polsce znajduje sie w fazie zréwnowazonego rozwoju. Liczba inwestycji rosnie, a wraz
Z niq upowszechniajq sie bardziej uporzqgdkowane modele dziatania. Proces ten

przebiega jednak stopniowo i ma charakter dostosowywania rynku do nowych form
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organizacji najmu. Tendencje te wskazujg na etap porzqdkowania struktur, bez
gwaftownych zmian w skali catego rynku - méwi Marcin Marchwinski, Head of

Property Management.
Ujednolicony model obstugi

W odréznieniu od rynku prywatnego, gdzie sposéb obstugi zalezy od
poszczegodlnych wtascicieli, projekty instytucjonalne opierajg sie na
ujednoliconych procedurach. Obejmujg one m.in. sposob zgtaszania usterek,
kontakt z administracjg czy zasady uzytkowania lokali. - W PRS zasady sq jasne
dla kazdego najemcy. Chodzi o proste procedury, ktore utatwiajq codzienne
funkcjonowanie. Dzieki temu mieszkaricy wiedzq, gdzie zgtosic usterke i z kim sie
skontaktowac w razie potrzeby. Dla wielu 0s6b to wazne, bo ogranicza niepewnosc
zwigzang z obstugqg wynajmowanego mieszkania. Taki model pozwala tez utrzymac
podobny standard dziatania w réznych lokalizacjach i dla réznych grup odbiorcow.
Pojawiajq sie u nas zaréwno studenci, osoby rozpoczynajgce prace, jak rowniez
rodziny i seniorzy, dla ktérych istotne sq przede wszystkim przewidywalne warunki

najmu - moéwi Marcin Marchwinski z LifeSpot.
Najem na dtuzej

W efekcie tych zmian coraz wiecej osob traktuje najem jako dtugoterminowe
rozwigzanie mieszkaniowe, a nie jedynie etap przejsciowy. Zmienia sie tez
sposob planowania nowych projektow, ktore coraz czesciej zaktadajg
funkcjonowanie w formule najmu przez wiele lat. - Proces ten przebiega stopniowo
i jest elementem szerszej ewolucji catego rynku. Z naszej perspektywy jest to ciggty

proces dostosowywania praktyk do konsumenta. Wiele z tych zmian wynika z
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obserwacji codziennego uzytkowania budynkow. Wprowadzane rozwigzania majg
przede wszystkim uporzqgdkowac sposob dziatania w ramach istniejgcych inwestycji -

moéwi Marcin Marchwinski.
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