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Rosnie popyt na kredyty mieszkaniowe 18.12.2025

Rosnie popvt na kredvty mieszkaniowe

Rynek kredytéw mieszkaniowych wciagz jest w Swietnej formie. W
listopadzie liczba wnioskéw byta o niemal 38 proc. wyzsza niz rok wczesniej,
a Srednia kwota kredytu osiggneta rekordowe 476 tys. Za boomem stoja
nizsze stopy procentowe i rosngce pensje. Pytanie tylko, czy ten ped sie
utrzyma.

Rynek oparty na realnych mozliwosciach

Z danych Biura Informacji Kredytowej wynika, ze w listopadzie 2025 r. o kredyt
mieszkaniowy wnioskowato 37,06 tys. oséb, wobec 26,93 tys. rok wczesniej, co
oznacza wzrost o 37,6 proc. r/r. Srednia kwota wnioskowanego kredytu
mieszkaniowego w listopadzie osiggneta natomiast 476,5 tys. zt, czyli byta o

9,2 proc. wyzsza niz w listopadzie 2024 r. oraz o 0,3 proc. wyzsza nizw
pazdzierniku 2025. Liczba wnioskéw lekko zmalata w stosunku do pazdziernika
br.-o0 13,6 proc. - ale nie Swiadczy to o nagtym ostabieniu rynku. Wcigz napedza
go bowiem rosngca zdolnos$¢ kredytowa i wysoka wartos¢ wnioskowanych

kredytow.
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Co wazne, Rada Polityki Pienieznej dokonata szesciu obnizek stép procentowych
w maju, lipcu, wrzesniu, pazdzierniku, listopadzie i grudniu, sprowadzajgc
referencyjng stope z 5,75 proc. do 4 proc. - Ozywienie na rynku mieszkaniowym
faktycznie jest widoczne, ale nie mozna jeszcze mowic o zadnym boomie. Wcigz
jestesmy w relatywnie trudnej sytuacji, a obecne dane pokazujg raczej normalizacje
rynku po stabszym okresie niz gwattowne przyspieszenie. Widac natomiast, ze decyzje
zakupowe sq dzis lepiej przemyslane, a kredytobiorcy ostrozniej podchodzq do
zobowigzan. To rynek oparty na realnych mozliwosciach finansowych, a nie na
emocjach czy spekulacji. Dlatego trudno mowic o masowym naptywie kupujqcych - to
raczej kontrolowany, roztozony w czasie proces - mowi Grzegorz Wozniak, prezes

spotki Q3D Locum.
Mozliwy trwaty trend?

Gtownym motorem wzrostu jest rosngca zdolnos¢ kredytowa. Obnizki stop NBP
bezposrednio obnizajg oprocentowanie kredytéw i zwiekszajg dostepng kwote
pozyczki. Zgodnie z analizg BIK, efekt ten wzmacnia realny wzrost wynagrodzen,
ktéry poprawia sytuacje dochodowg gospodarstw domowych. Skutek? Wedtug
szacunkéw Otodom, w siedmiu najwiekszych miastach w ciggu trzech kwartatéw
2025 r. deweloperzy sprzedali 28 tys. mieszkan, z czego 11 tys. w Il kwartale - to
wynik zblizony do szczytu programu ,Bezpieczny kredyt”. W tym samym okresie
wprowadzono do oferty 33,1 tys. lokali, a na koniec wrzesnia w ofercie byto
ponad 62 tys. mieszkan. - Obnizki stop procentowych NBP i wygaszenie dyskusji o
programie rzqgdowym - to dwa zewnetrzne czynniki, ktore najmocniej wptynety na
rynek w trzech kwartafach 2025 r. Kluczowa byta réwniez rekordowa oferta. Kupujgcy

majq dzis do wyboru ponad 62 tys. mieszkan w siedmiu najwiekszych miastach, a
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ceny sq przejrzyste. To daje komfort decyzji. Do tego dochodzq lepsze warunki
kredytowe. Po raz kolejny dane potwierdzajqg: nizsze raty szybko przektadajq sie na
finalizacje zakupu - mowi Barttomiej Rzepa, cztonek zarzgdu spotki realizujgcej

inwestycje Osiedle Symbioza.

Listopad 2025 r. pokazat, ze rynek kredytow mieszkaniowych wchodzi w faze
stabilnego ozywienia, napedzanego czynnikami makroekonomicznymi - przede
wszystkim obnizkami stép procentowych, spadajgcymi kosztami finansowania
oraz rosngcymi wynagrodzeniami, ktére poprawiajg zdolnos¢ kredytowg. Dane
za dziewie¢ miesiecy wskazujg na trwaty trend, ktéry moze utrzymac sie do konca
roku - pod warunkiem braku zewnetrznych wstrzgséw. - Patrzqc w horyzoncie
kolejnych kwartatow, mozna zaktadac dalszq poprawe aktywnosci, ale bez
gwattownych skokéw. Mimo nadal trudnej sytuacji rynkowej widoczne jest ozywienie,
ktore utrzyma sie takze w przysziym roku. Spodziewamy sie spadku stop
procentowych nawet do poziomu okofo 3 proc., co powinno dalej stymulowac rynek i
sprzyjac zakupom mieszkaniowym. Decydujqce bedq tutaj rowniez oczekiwania
dotyczqce stabilnosci dochodow gospodarstw domowych. Jesli warunki finansowe
bedq sie dalej tagodzic, coraz wiecej osob zdecyduje sie na realizacje odtozonych
planéw mieszkaniowych. Trzeba jednak pamietac, ze wzrost popytu przy ograniczonej
podazy moze stopniowo przektadac sie na wzrost cen - mowi Grzegorz Wozniak,

prezes spotki Q3D Locum.
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