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Nowe przepisy wptyng na ceny nieruchomosci 04.12.2025

Nowe przepisy wpivna na ceny nieruchomosci?

Od wrzesnia kazdy deweloper musi ujawniaé ceny sprzedawanych
mieszkan. Panstwo chce wiekszej przejrzystosci, a klienci jasnych
informacji o tym, ile naprawde kosztuje lokal. Branza ostrzega jednak, ze
chod idea jest stuszna, to jej wprowadzenie pozostawia jeszcze wiele do

zyczenia.

Wieksza przejrzystosé, ale i wyzwania

Chod wrzesien przynidst na rynku matg rewolucje, tempo sprzedazy nie spadto. Z
analizy JLL wynika, ze w trzecim kwartale 2025 roku deweloperzy w szesciu
najwiekszych miastach sprzedali ponad 10,8 tys. lokali - niemal tyle samo co w
poprzednim okresie. Jednoczes$nie, dane z Tabelaofert.pl pokazujg, ze firmy
dostosowujg sie do nowej rzeczywistosci. We wrzesniu obnizono ceny w 12,5
proc. mieszkan, a podniesiono je w 9,7 proc. przypadkdw. Z kolei liczba
sprzedanych lokali we wrzesniu byta o 38,8 procent wieksza niz w sierpniu. -
Rynek na pewno nie zatamat sie wiec pod ciezarem nowych obowigzkow, a raczej

uczy sie dziata¢ w warunkach petnej przejrzystosci. Klienci mogg dzis o wiele
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szybciej poréwnywac ze sobg poszczegblne oferty, co wydatnie skraca caty ich
proces decyzyjny. Z drugiej strony, cze$¢ z nich moze po prostu juz na wstepie
odrzuci¢ dang oferte, a nawet wszystkie z nich, widzgc cene, ktéra nie miesci sie
w ich budzecie. Dla firm, ktore wczesniej nie ujawniaty stawek, moze to oznaczac
mniejszy ruch na etapie wstepnych zapytan. W efekcie sprzedaz stanie sie
bardziej bezposrednia, ale tez trudniejsza w kontekscie budowania relacji z
klientem - méwi Krzysztof Tetnowski, prezes zarzagdu Tetnowski Development,

inwestor osiedla Nowa Drozdzownia.

Problemy techniczne

Nowelizacja ustawy o jawnosci cen naktada na deweloperdéw obowigzek
publikacji cen dla kazdego lokalu, wraz z kosztami dodatkowymi, tj. miejsc
parkingowych, komérek lokatorskich czy taraséw. Co wiecej, na deweloperach
cigzy tez konieczno$¢ raportowania kazdej zmiany do rzagdowego rejestru. Za
ztamanie tych zasad grozg kary siegajgce nawet 10 procent rocznych przychodoéw
firmy. Przepisy nie dla wszystkich oznaczajg wiec utatwienie. - Najwiekszym
wyzwaniem podczas wprowadzania nowych systemow byty kwestie techniczne,
np. koniecznos¢ catkowitej przebudowy dotychczasowego zaplecza
informatycznego, stworzenie mechanizmow raportowania i ponoszenie kosztéw,
ktorych mate firmy czesto nie sg w stanie udzwigng¢. Ustawa w obecnej formie
jest technicznie wadliwa, a Ministerstwo samo nie ma jeszcze gotowego systemu
do analizy danych, ktore zbiera - méwi Tomasz Delowski, Tetnowski

Development.
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Przejrzystosc¢ cen to za mato?

Choc ustawa o jawnosci cen miata wprowadzic¢ porzgdek i wiekszg
transparentnos$¢, w ocenie deweloperow jej skutki gospodarcze beda
ograniczone. Sama przejrzystosc nie wystarczy, by wptyngé na realne ceny
mieszkan. Rynek wcigz ksztattujg czynniki niezalezne od nowych przepiséw - Z
pewnoscig jawnos¢ cen utatwia klientom orientacje, ale nie wptynie na kluczowe
czynniki cenowe. Wysokie koszty realizacji inwestycji, ograniczona podaz gruntow
i utrzymujgce sie stopy procentowe pozostajg znacznie silniejszymi
determinantami rynku niz przepisy o przejrzystosci. Nawet petna
transparentnos$¢ nie zrownowazy rosngcych kosztow realizacji inwestycji ani nie
zwiekszy dostepnosci mieszkan - méwi Barttomiej Rzepa, cztonek zarzgdu spoéfki

realizujgcej inwestycje Osiedle Symbioza.
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