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lakie mieszkania sprzedawaty sie nailepiei w 2025 roku?

Polski rynek mieszkaniowy wcigz napedza jeden typ nieruchomosci -
kompaktowe i funkcjonalne lokale dwupokojowe. To one najszybciej
znikaty z oferty deweloperéw. Ozywienie sprzedazy przyszto w momencie,
gdy wielu ekspertéw spodziewato sie stagnacji. Dane méwia jednak

jednoznacznie: Polacy masowo wracajg do zakupéw wtasnych “M".

Klienci wrdcili na rynek

Wedtug danych portalu RynekPierwotny.pl, w 2025 roku najczesciej
sprzedawanymi lokalami w najwiekszych miastach byty mieszkania
dwupokojowe, zwykle o metrazu od 40 do 50 mkw. Stanowity one az 40 proc.
catkowitej sprzedazy w siedmiu najwiekszych metropoliach, podczas gdy
kawalerki - zaledwie 16 proc. Najmniej popularne byty zas mieszkania

czteropokojowe i wieksze.

Bankier.pl informuje z kolei, ze w trzecim kwartale 2025 roku sprzedano 4,1 tys.

mieszkan, co oznacza wzrost o 7,7 proc. rok do roku i 8,3 proc. wzgledem
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poprzedniego kwartatu. Byt to najlepszy wynik od poczgtku roku, a eksperci
zwracajg uwage, ze kupujacy koncentrujg sie na mieszkaniach o ,rozsgdnej”
cenie catkowitej, a nie rekordowo niskiej cenie za metr. - Wyniki sprzedazy z
trzeciego kwartatu pokazujq przede wszystkim, ze klienci wrocili na rynek, ale robig to
w jasno okreslonym budzecie. Najwiekszym zainteresowaniem cieszq sie mieszkania
dwupokojowe, bo ich cena miesci sie w granicach akceptowalnych dla wiekszosci
kupujgcych. To segment, ktory reaguje na wzrost popytu najszybciej, bo fgczy
rozsqdny metraz z relatywnie niskim progiem wejscia. W przypadku wiekszych
mieszkan decyzje zapadajg wolniej, a kupujgcy czesciej odktadajg je w czasie. Warto
jednak zaznaczy<, ze w naszej ofercie w tym roku sytuacja wyglgdata nieco inaczej, bo
najwiekszym zainteresowaniem cieszyty sie mieszkania o powierzchni powyzej 70
mkw., co pokazuje, ze czesc klientow, mimo ostroznego podejscia do budzetu, nadal
decyduje sie na zakup wiekszych lokali - mowi Grzegorz Wozniak, prezes spotki

Q3D Locum.

Ozywienie sprzedazy miato bezposredni zwigzek z wyrazng poprawg zdolnosci
kredytowej Polakéw. Jak wynika z danych BIK, w sierpniu 2025 roku wartos¢
zapytan o kredyty mieszkaniowe wzrosta 0 52,5 proc. r/r. Trend utrzymat sie
jesienig: w pazdzierniku odnotowano wzrost wartosci zapytan o 34,3 proc. w
stosunku do 2024 roku, a wnioski ztozyto 42,9 tys. oséb. Jednoczesnie wzrosta
Srednia kwota kredytu, ktorej wnioskowali kupujgcy - do 474,9 tys. zt, co BIK tgczy
z wiekszg sitg nabywczg i spadkiem ostroznosci klientow. Rosnie wiec nie tylko
zainteresowanie kredytami, ale tez realna mozliwos¢ ich otrzymania, co w sposob
naturalny przektada sie na zwiekszong sprzedaz mieszkan o Srednim, a wiec

uniwersalnym, metrazu.
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Mieszkanie i bezpieczenistwo finansowe

Eksperci rynku nieruchomosci podkreslajg, ze popularnos¢ mieszkan
dwupokojowych to efekt przemyslanych decyzji kupujgcych, ktérzy starajg sie
minimalizowac ryzyko finansowe, przy jednoczesnym zachowaniu komfortu. - W
2025 roku mieszkania dwupokojowe byly zdecydowanie najsilniejszym segmentem
naszej sprzedazy i widac, ze klienci traktujq je jako najbardziej racjonalny wybor. To
lokale, ktdre dajg swobode; mozna w nich wygodnie zamieszkac, ale rownie dobrze
sprawdzajq sie jako bezpieczna inwestycja. Przy obecnych cenach i kosztach zycia
kupujgcy wolg format, ktéry nie obciqza ich finansowo, a jednoczesnie daje poczucie

stabilnosci - méwi Grzegorz Wozniak.

Klienci inaczej niz kilka lat temu podchodzg do wyboru metrazu. Coraz rzadziej
kierujg sie jedynie ceng za metr, a czeSciej biorg pod uwage catkowity koszt zycia
w danym mieszkaniu. Wielu z nich poréwnuje scenariusze na kilka lat do przodu,
zaktadajgc rézne warianty sytuacji ekonomicznej - od zmian stép procentowych
po rosngce koszty utrzymania. - Coraz czesciej kupujqcy kierujqg sie analizq realnych
kosztdw zycia. Patrzq na to, czy utrzymanie mieszkania bedzie dla nich bezpieczne w
dtuzszej perspektywie, nawet jesli sytuacja rynkowa znow sie zmieni. Dwupokojowe
lokale mieszczq sie w ich mozliwosciach i jednoczesnie oferujq przestrzen, ktora jest
funkcjonalna przez wiele lat. To decyzje bardziej przemyslane niz emocjonalne, a rok
2025 tylko umocnit ten sposéb myslenia - méwi Barttomiej Rzepa, cztonek zarzadu

spotki realizujgcej inwestycje Osiedle Symbioza.
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