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Czy rvnek mieszkaniowy czeka zwrot? Co z cenami?

Jeszcze kilka miesiecy temu spadki cen mieszkan wydawaly sie
nieuniknione, a kupujacy czekali na okazje. Tymczasem Indeks Zmiany Cen
Mieszkan drugi miesigc z rzedu notuje wzrosty, co moze sygnalizowaé
odwrdcenie trendu. Deweloperzy méwia o stabilizacji, a eksperci wskazuja,

Ze jesien moze nawet przynies¢ przetom.
Stabilizacja, nie rewolucja

Wedtug najnowszego Indeksu Nastroju Deweloperéw przygotowanego przez
Otodom Analytics, az 80 proc. firm planuje utrzymac obecne ceny mieszkan, 11,5
proc. spodziewa sie wzrostu, a jedynie 8,5 proc. - spadku. To pokazuje, ze rynek
wchodzi w faze wyczekiwania i zamiast gwattownych ruchédw dominuje
ostroznos¢. Ponadto, Indeks Zmiany Cen Mieszkan drugi miesigc z rzedu jest na
plusie. To pierwszy od dawna sygnat, ze spadki cen zostaty zatrzymane i rynek

szuka nowej réwnowagi.

Réwnoczesnie poprawiajg sie prognozy sprzedazowe. Jeszcze w lipcu 33 proc.
deweloperow oczekiwato poprawy sytuacji, a coraz mniej firm obawiato sie
pogorszenia. - Branza wchodzi w drugq pofowe roku z umiarkowanym optymizmem.
Z jednej strony widzimy oznaki stabilizacji i poprawiajgce sie prognozy sprzedazy, z
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drugiej nadal sporo zalezy od decyzji dotyczqcych stop procentowych. Deweloperzy
nauczyli sie dziata¢ w trudnym otoczeniu i dzis ostrozniej patrzq w przysztosc. Coraz
mniej firm spodziewa sie spadkow cen, a coraz wiecej liczy na poprawe koniunktury.
To nie jest jeszcze moment euforii, ale raczej sygnat, ze rynek zaczyna odzyskiwac
rownowage - moéwi Barttomiej Rzepa, cztonek zarzgdu spoétki realizujgcej

inwestycje Osiedle Symbioza.
Jesien - mozliwy punkt zwrotny?

Prawdziwe odbicie moze nastgpic jesienig, jesli Rada Polityki Pienieznej
zdecyduje sie na dalsze obnizki stop procentowych. To wtasnie ta decyzja moze
odblokowac popyt, ktory od miesiecy pozostaje w uspieniu. Widac to w danych.
Indeks Zmiany Tempa Sprzedazy wzrdst z 0,11 do 0,17, co oznacza, ze rynek

powoli sie rozpedza.

Roéwnoczesnie, opublikowany przez Morizon-Gratka raport pokazuje, ze sytuacja
rézni sie w zaleznosci od miasta. W Warszawie Srednia cena metra
kwadratowego wyniosta ponad 17,4 tys. zt, co oznacza spadek o 1,4 proc. r/r. W
Krakowie ceny byty nizsze o 4,4 proc. (ponad 700 zt na metrze). £6dz wyrdznia sie
lekkim wzrostem - 0 0,7 proc. r/r. Z kolei w Gdarnsku $rednia cena spadta do 14,8
zt/mkw., co oznacza znizke o 0,6 proc. Presja spadkowa widoczna byta takze w
Katowicach, cho¢ tam skala zmian byta mniejsza. - Obserwowany spadek srednich
cen wynika raczej z wprowadzenia do sprzedazy nowych mieszkari w gorszych
lokalizacjach, a nie z realnego obnizania cen konkretnych lokali. Po prostu w badanej
puli znalazto sie wiecej inwestycji na przedmiesciach, co statystycznie obnizyto

sredniq. Z naszych obserwacji wynika, ze ceny mieszkan w Krakowie nie spadajq, a
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wrecz przeciwnie - rosng, natomiast zwieksza sie liczba ofert z odleglejszych dzielnic
- mowi Krzysztof Tetnowski, prezes zarzgdu Tetnowski Development, inwestor

osiedla Nowa Drozdzownia.
Klienci wyczekuja

Wedtug wyliczerh ekspertdédw portalu Tabelaofert.pl, 56 proc. klientow wcigz liczy
na dalsze spadki cen i nie decyduje sie na zakupy. Tylko czes¢ jest gotowa
zaakceptowad obecne poziomy. Rynek mieszkaniowy jest wiec dzi$ miejscem
zderzenia dwdch narracji: deweloperzy méwig o stabilizacji, a kupujgcy nadal
czekajg na okazje. Tymczasem dane pokazujg, ze ceny mieszkan raczej stabilizujg
sie lub lekko rosng, a prognozy nie wskazujg na powrot spadkow. Wrecz
przeciwnie - w przypadku odbudowy popytu i dalszych obnizek stép
procentowych, mieszkania mogg zacza¢ drozec szybciej. - Mozliwy jesienny zwrot
na rynku mieszkaniowym zalezy nie tylko od decyzji polityki monetarnej, ale tez od
tego, czy kupujqcy uwierzq, ze ,najgorsze jest juz za nami”. Dopdki ta wiara sie nie
pojawi, rynek bedzie balansowat miedzy stabilizacjg a powolnym odbiciem - mowi
Barttomiej Rzepa, cztonek zarzgdu spotki realizujgcej inwestycje Osiedle

Symbioza.
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