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Nowoczesne rozwigzania przyspieszg budowe 06.08.2025

mieszkan

Nowoczesne rozwiazania przyspiesza budowe mieszkan?

W Polsce budowa bloku mieszkalnego trwa przecietnie 25 miesiecy. To
ponad dwa lata oczekiwania na klucze - i to przy dobrym scenariuszu. Czy
technologie takie jak prefabrykacja, roboty murarskie, BIM czy druk 3D
moga ten proces skroéci€? Tak, ale branza musi pokonac opér tradycji i

technologiczng stagnacje.

Skala wyzwania

W pierwszym kwartale 2025 roku Sredni czas budowy budynku wielorodzinnego
w Polsce wynidst doktadnie 25 miesiecy - wynika z danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Choc to krécej niz w przypadku doméw jednorodzinnych (52,6
miesigca), to nadal bardzo dtugo jak na skale potrzeb mieszkaniowych i nasze
mozliwosci technologiczne. - Przyczyn op6znien zazwyczaj jest kilka: dtugie
procesy administracyjne, niedobory wykwalifikowanej kadry, utrudnienia w
tancuchach dostaw i dominacja technologii tzw. ,tradycyjnej udoskonalonej”,

ktora opiera sie na recznym, sekwencyjnym wznoszeniu konstrukgcji.
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Deweloperzy czesto nie majg innego wyjscia - pracujg z tym, co znane, bo
brakuje przeszkolonych zespotéw i dostepnych rozwigzan wdrozeniowych -

mowi Piotr Koszyk, cztonek zarzgdu Q3D Contract.

Efekt? Nawet przy dobrej koniunkturze, nowoczesne bloki powstajg zbyt wolno,
by zaspokoic realne potrzeby rynku. W praktyce oznacza to mniejsze zasoby
mieszkan, presje cenowgq i coraz wieksze rozwarstwienie dostepnosci lokali. A
przeciez technologie skracajgce budowe sg juz dostepne - tyle ze wcigz zbyt
rzadko stosowane. Branza utkneta miedzy tym, co mozliwe, a tym, co dzieje sie

realnie na placach budowy.

Technologie skracajgce proces

Istniejg metody, ktére skracajg czas realizacji o kilkanascie miesiecy - i coraz
wiecej firm w Polsce zaczyna z nich korzystac. Pierwszym z nich jest
prefabrykacja - czyli budowanie duzych fragmentéw konstrukcji w fabrykach i
montaz na miejscu. Dzieki temu budowa moze byc o kilkanascie miesiecy
krétsza, a pogoda nie ma wptywu na harmonogram. W modelu OSC (off-site
construction) Sciany, stropy i moduty instalacyjne sg przygotowywane réwnolegle

z pracami na placu budowy, co znaczgco przyspiesza realizacje.

Réwnie istotna jest automatyzacja i robotyzacja. Przyktad? Wedtug raportu
~Budownictwo 5.0” opublikowanego przez ThinkCo, autonomiczne roboty
budowlane mogg przyspieszy¢ proces murowania nawet 120-krotnie w
poréwnaniu do tradycyjnych metod. Do gry wkracza takze BIM (Building
Information Modeling), ktory umozliwia cyfrowe planowanie catego cyklu zycia

budynku - od projektu po zarzadzanie eksploatacjg. Wedtug danych ThinkCo,
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ponad 60 proc. specjalistow z polskiej branzy budowlanej uwaza, ze jego
stosowanie znaczgco redukuje liczbe bteddw projektowych i przyspiesza budowe.
Stosowanie BIM deklaruje ok. 40 proc. biur projektowych, 21 proc. firm
wykonawczych i 37 proc. inwestoréw, co stanowi wyrazny wzrost na przestrzeni
lat i zwiastuje dalszy rozwéj - Technologie juz dzi$ pozwalajg budowac szybciej,
sprawniej i bez kosztownych pomytek. Prefabrykacja, automatyzacja czy
modelowanie informacji o budynku to nie sg juz eksperymenty - to narzedzia,
ktore dziatajg na realnych budowach. Problem polega na tym, ze wcigz
traktujemy je jak ciekawostke, a nie standard. Branza budowlana jest ostrozna z
natury, ale jesli naprawde chcemy skroci¢ czas realizacji i poprawic jakos¢,

musimy przestac bac sie zmian - mowi Piotr Koszyk.
Bariery wdrozen

Mimo rosngcego potencjatu technologicznego, transformacja sektora idzie
powoli. Najwiekszg barierg sg koszty i brak wykwalifikowanych kadr. Zgodnie z
raportem ThinkCo, tylko 22 proc. firm w Polsce planuje inwestycje w robotyke i
druk 3D. Swoje robi tez op6r rynku. Zdecydowana wiekszo$¢ wykonawcow to
mate, lokalne firmy, ktére nie widzg potrzeby odchodzenia od sprawdzonych,
recznych metod. Wedtug danych ThinkCo, niemal 80 proc. respondentéw z
polskiej branzy budowlanej przyznaje, ze wdrazanie nowych technologii w ich
firmach jest trudne lub bardzo trudne - co pokazuje, ze problem nie lezy
wytgcznie w finansach, ale tez w mentalnosci i organizacji. Nie pomaga rowniez
niedobor szkolen oraz niska Swiadomos¢ korzysci ptyngcych z cyfryzacji -
zaréwno po stronie wykonawcow, jak i inwestoréw. - Co moze zmienic uktad sit?

W duzej mierze rosngca konkurencja. Firmy inwestujgce w automatyzacje juz dzis
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majg przewage - szybciej konczg inwestycje, lepiej zarzgdzajg kosztami i spetniajg
rygorystyczne normy ESG. Skrocenie czasu budowy blokéw mieszkalnych w
Polsce jest mozliwe - i potrzebne. Technologie sg dla nas dostepne: prefabrykaty,
BIM, robotyka i automatyzacja. To nie futurystyczne pomysty, lecz dziatajgce
rozwigzania. Jednak bez zmian systemowych, lepszych regulacji i inwestycji w
kadry, nawet najlepsze innowacje mogg utkng¢ w katalogach ofertowych - mowi

Piotr Koszyk.
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