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Czy warto czekac z zakupem mieszkania? 19.08.2025

Czy warto czekac z zakupem mieszkania?

Zdolnos¢ kredytowa rodziny 2+2 wzrosta do 770 tys. zi, a rata kredytu
spadta Srednio o0 200-210 zt. Jednoczesnie rzad oficjalnie wycofat sie z
programu doptat do kredytéw, nie planujac zadnej alternatywy. Wniosek?

To moze by¢é dobry moment na zakup mieszkania.

Cudu nie bedzie?

Program ,Pierwsze Klucze” nie wejdzie w zycie - rzad przekierowat srodki na
budownictwo spoteczne, a Ministerstwo Rozwoju i Technologii potwierdzito, ze
nie trwajg prace nad zadnym nowym programem wsparcia. To oznacza, ze osoby
liczgce na preferencyjne kredyty pozostang bez doptat. - Na horyzoncie nie widac
alternatyw, wiec strategia ,poczekam na program” traci sens. Rynek wysyta jasny
sygnat - warto oprzec decyzje zakupowg na wtasnych mozliwosciach, a nie na
obietnicach panstwa. Czekanie moze oznaczac utrate obecnych, korzystniejszych

warunkéw - mowi Grzegorz Wozniak, prezes spétki Q3D Locum.

W praktyce oznacza to koniec masowego oczekiwania na rzgdowe wsparcie.

Decyzja o zakupie mieszkania bedzie teraz zaleze¢ wytgcznie od sytuacji
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finansowej konkretnego kupujgcego i zastanych przez niego warunkow
rynkowych. A te - dzieki obnizkom stép i rosngcej zdolnosci kredytowej - sg dzi$

jednymi z lepszych w ostatnich latach.
Kredyty taniejg, zdolnos¢ rosnie

Wiosng 2025 r. rynek kredytéw hipotecznych nabrat wyraznego tempa. Impuls
do ozywienia daty majowa i lipcowa obnizka stép procentowych o tgcznie 0,75
p.p. Chod prezes NBP unika deklaracji o rozpoczeciu catego cyklu cie¢, uczestnicy
rynku spodziewajg sie kolejnych ruchow w dét. Juz sama ta perspektywa zacheca

kupujacych do powrotu do rozmow o zakupie mieszkania.

Wedtug danych BIK, liczba wnioskéw kredytowych wzrosta na przestrzeni
ostatniego kwartatu az o 29 proc. r/r (to 111,7 tys. nowych wnioskéw), a wolumen
kredytow hipotecznych osiggnat rownowartos¢ ok. 25 mld zt, co stanowi
najlepszy wynik od pieciu kwartatéw. Srednia rata kredytu spadta za$ 0 200-210
zt, a zdolnos$¢ kredytowa rodziny 2+2 wzrosta do 770 tys. zt (przy dochodzie 12
tys. zt netto). - Coraz wiecej klientow wraca z rynku “oczekujgcych” do rynku
“kupujgcych”. Nizsze stopy otwierajq droge do wtasnego M takze osobom, ktore do tej
pory nie miaty odpowiedniej zdolnosci kredytowej. To ich czas. Widzimy, ze osoby
wczesniej zniechecone wysokimi kosztami finansowania ponownie rozpoczynajq
poszukiwania, czesto z wiekszq determinacjqg niz przed rokiem. Pojawia sie tez
wieksza gotowosc do podejmowania decyzji, bo wielu klientéw obawia sie, ze obecne
warunki nie utrzymayjq sie dfugo. Coraz czesciej rozmowy kredytowe korczq sie

realnym zakupem, a nie jedynie wstepnq deklaracjg - mowi Grzegorz Wozniak.

Rynek sie stabilizuje
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W efekcie rosngcej aktywnosci kupujgcych i tatwiejszego dostepu do
finansowania, sytuacja na rynku nieruchomosci zaczyna wykazywac oznaki
stabilizacji. Znajduje to odzwierciedlenie w stabilnym poziomie cen
transakcyjnych w najwiekszych miastach. Wedtug najnowszego raportu
Metrohouse i Credipass, w Il kw. 2025 r. w Warszawie wyniosty 15 603 zt/mkw. (-
2,4 proc. kw./kw.), w Krakowie 13 748 zt/mkw. (+0,3 proc.), a w Gdansku 12 081
zt/mkw. (+2,4 proc.). Wedtug ekspertow Metrohouse, ,przyktady gtebokich
obnizek sg medialne, ale jednostkowe” i to raczej koniec ,nadmuchanych” ofert,
niz zwiastowanie poczatku fali wyprzedazy. - Sprzedajgcy dopasowujqg ceny do
oczekiwan nabywcow, ale rynek nie wykazuje duzej sktonnosci do masowych przecen.
Kto liczy na spadki rzedu 10-15 proc., bedzie zawiedziony. Tymczasem popyt juz
wraca. Przy rosnqcej zdolnosci kredytowej, spadajgcych ratach i braku perspektyw na
dopftaty - czekanie moze oznaczac jedynie, ze kupimy drozej. Rynek daje wtasnie
najlepsze od dawna warunki, by z decyzjg nie zwleka¢ - méwi Barttomiej Rzepa,

cztonek zarzadu spofki realizujgcej inwestycje Osiedle Symbioza.
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