Prime Time PR
Halszki 28, 30-611 Krakow
12 313 00 87

Artykut: Data:

Zamkniete osiedla nie sg juz symbolem prestizu 28.07.2025

Zamkniete osiedla nie sa iuz symbolem prestizu

Az 70 proc. mieszkancéw warszawskiego Wilanowa przyznato, ze nie chce
zy¢€ na zamknietych, otoczonych ogrodzeniem osiedlach. To wyrazny znak,
Ze mury przestajg by¢ wyznacznikiem luksusu. Dzi$ prestiz oznacza relacje,
dostep do ustug i integracje z miastem.

Prestiz bez bramy

Jeszcze dekade temu ogrodzona przestrzen z portiernig byta dla klasy Sredniej
wyznacznikiem stabilizacji i poczucia bezpieczenstwa. Deweloperzy reklamowali
ja jako gwarancje prywatnosci i spokoju. Dzi$ - zwtaszcza w segmencie premium

- coraz czesciej mamy do czynienia z odwrotnym trendem.

Jak wynika z ankiety przeprowadzonej przez BBGK Architekci na mieszkancach
warszawskiego Wilanowa, az 70 procent respondentéw sprzeciwia sie modelowi
catkowicie zamknietych osiedli. Co istotne, wielu z nich wcigz oczekuje
zabezpieczen technicznych - takich jak monitoring czy kontrola dostepu - ale nie
chcg zadnego muru miedzy sobg a miastem. - Luksus staje sie rownoznaczny z

atrakcyjnosciq lokalizacji, dostepem do ustug i mozliwosciami poruszania sie w
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strukturze miejskiej - nie z izolacjq. Zmienia sie tez podejscie do przestrzeni
wspdlnych - mieszkancy chcq z nich korzystac, a nie tylko je mijac. Dla klasy Sredniej
kluczowe jest dzis pofqczenie wygody z elastycznosciqg codziennego funkcjonowania.
Osiedle nie musi imponowac - ma przede wszystkim dziata¢ - méwi architekt Pawet

Koperski, cztonek zarzgdu Q3D Concept.
Fragmentacja miasta - cichy koszt grodzenia

Wedtug opracowania “Miasta na rozdrozu. Metropolizacja i fragmentacja
przestrzeni” (Wydawnictwo Uniwersytetu Warszawskiego, 2025), ogrodzenia
osiedli zaktécajg miejskg ciggtosc - blokujgc piesze skroéty, przecinajgc naturalne
ciggi komunikacyjne i wydtuzajgc codzienne trasy. Mieszkancy zaczynajg wybierac
samochod, nawet na krétkich dystansach. Efektem sg m.in. rosngce korki,
wieksze obcigzenie dla transportu publicznego i infrastruktury drogowej, a takze
degradacja przestrzeni wspdlnych. - Grodzone osiedla, zamiast wzmacniac
strukture miasta, stajq sie izolowanymi wyspami - przestrzeniami zamknietymi nie
tylko fizycznie, ale tez spotecznie. Ograniczajg swobodny przeptyw ludzi, ustug i relacji
sqsiedzkich, co z czasem pogtebia fragmentacje tkanki miejskiej. Miasto traci swojg
spojnosc i staje sie zbiorem autonomicznych enklaw, ktére coraz mniej ze sobg

wspofgrajg - moéwi architekt Witold Padlewski, cztonek zarzadu Q3D Concept.
Nadchodza zmiany?

Zmienia sie nie tylko Swiadomos¢ mieszkancéw, ale i przepisy. W lutym Portal
Samorzagdowy podat, ze w Tychach trwajg prace nad nowelizacjg, ktéra miataby
prawnie zakaza¢ grodzenia nowych osiedli wielorodzinnych. Coraz wiecej

samorzgddw wprowadza tez lokalne regulacje w miejscowych planach
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zagospodarowania - promujgc inwestycje otwarte, dostepne pieszo i zszyte z
resztg dzielnicy. To podejscie zgodne z modelem, ktory od lat dominuje za
granicg, np. w Kopenhadze, Amsterdamie czy Barcelonie: luksus to bycie czescig
miasta, nie egzystowanie poza nim. - Dla nas jako biura projektowego, jasne jest, ze
prestizowa architektura to dzis otwartosc, nie izolacja. Nowoczesne osiedle nie
powinno byc¢ zamknietq twierdzq. Projektujemy przestrzenie, ktére sq dostepne, ale
uporzgdkowane. Nie budujemy murow, tylko czytelne struktury: z kontrolg dostepu
do budynkow, logicznym uktadem pdt publicznych dziedziricow, przestrzeniq wspolng,
ktora sprzyja relaciom. To mogq byc ogrody spoteczne, place zabaw, miejsca do pracy
czy rekreacji. Bezpieczeristwo tez mozna zaplanowac¢ — nie przez ogrodzenie, ale
przez dobre swiatto, widocznosc, obecnosc ludzi w przestrzeni. To architektura, a nie

bariery powinny tworzy¢ komfort - méwi architekt Pawet Koperski.
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