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lak architektura wptvwa na optacalnos¢ inwestycii

Blisko 60 tysiecy mieszkan byto dostepnych w ofercie deweloperéw na
poczatku 2025 roku. To historyczny rekord - na rynku jest dzi$ wiecej lokali
niz kiedykolwiek wczesniej. W takiej konkurencji walka o uwage klienta

toczy sie juz nie na poziomie ceny, ale atrakcyjnosci projektu.
Rekord podazy to test dla jakosci

Poczatek 2025 roku przyniést polskiemu rynkowi mieszkaniowemu mocne
otwarcie. Wedtug danych JLL zawartych w raporcie “Rynek mieszkaniowy w
Polsce - | kwartat 2025”, na poczatku biezgcego roku deweloperzy wprowadzili na
rynek ponad 13,4 tysigca nowych mieszkan. Oznacza to wzrost podazy o 11,2
proc. w poréwnaniu z ostatnim kwartatem 2024 roku, co stanowi wyrazny sygnat
intensyfikacji aktywnosci inwestycyjnej w najwiekszych aglomeracjach. Dane te
dotyczg szesciu gtownych rynkow: Warszawy, Krakowa, Wroctawia, Tréjmiasta,
Poznania oraz kodzi. kgczna oferta osiggneta zawrotne 59,1 tysigca lokali - wiecej
niz kiedykolwiek wczesniej. | cho¢ sprzedaz lekko wyhamowata - w szesciu
najwiekszych miastach sprzedano 9,1 tys. mieszkan, o 6 proc. mniej niz pod

koniec ubiegtego roku, to prognozy EY przedstawione w “Przewodniku po polskim
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rynku nieruchomosci 2025” wskazujg, ze caty biezgcy rok moze przynie$¢ nawet 15

proc. wzrost sprzedazy wzgledem roku poprzedniego.

Skad ten optymizm? Kluczem okazuje sie jakos¢ architektury. Na rynku, gdzie
klientow nie brakuje, ale oferta rosnie jak na drozdzach, wygrywajg ci, ktérzy
oferujg co$ wiecej niz standardowe projekty. - Dzi$ to architektura przesqdza, ktore
inwestycje wygrywajq. Nabywcy nie chcq juz tylko czterech scian - chcq przestrzeni
zaprojektowanej z gtowq. Takiej, ktéra wspiera codzienne zycie. Inwestycje z
przemyslanym uktadem pomieszczen, przestrzeniq wspdlng, balkonami, ogréodkami
czy miejscem do pracy sprzedajq sie szybciej, nawet mimo wyzszych cen - mowi arch.
Witold Padlewski, cztonek zarzgdu Q3D Concept - To wfasnie dlatego coraz czesciej
mowi sie o architekturze jako o narzedziu do budowania jakosci zycia. Nie chodzi juz
wytgcznie o estetyke czy techniczne parametry budynku, ale o jego zdolnosc do
reagowania na potrzeby uzytkownikdw. Przestrzenie, ktore integrujq funkcje
spofeczne, rekreacyjne i zawodowe, zyskujq przewage konkurencyjng. Widac tez
rosnqgce znaczenie lokalnych uwarunkowan - projektowanie w zgodzie z otoczeniem
staje sie nie tylko wyrazem odpowiedzialnosci, ale i skutecznq strategiq sprzedazowq.
W efekcie inwestycje oparte na holistycznym podejsciu projektowym szybciej zyskujg

nabywcow i lepiej sie monetyzujg - dodaje.
Projekt, ktéry sie nie starzeje

Sprzedaz to jedno, ale prawdziwa optacalnos¢ zaczyna sie tam, gdzie dobry
projekt przektada sie na dtugoterminowy wzrost wartosci nieruchomosci. Bo dzis
inwestorzy patrzg szerzej - analizujg nie tylko potencjat szybkiego zwrotu, ale tez

dtugofalowg odpornos¢ projektu. A ta coraz czesciej zalezy od architektury.
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Budynki, ktére nadgzajg za zmianami stylu zycia lepiej znoszg uptyw czasu. To
dlatego architektura elastyczna, ,przysztosciowa”, staje sie jezykiem inwestorow.
Mieszkania z miejscem na biurko, z podzielng strefg dzienng, z przestrzenig do
relaksu - to nie dodatki. To konkretne narzedzia, ktére pozwalajg utrzymac
wartos¢ nieruchomosci przez dtugie lata, nawet w mniej sprzyjajgcych
warunkach. - W 2025 roku pytanie nie brzmi juz ,ile metréw?”, ale , jak te metry zyjq
Z uzytkownikiem?”. Czy wspierajq relacje spoteczne? Czy sprzyjajg wygodzie? Czy
pomagajq odpoczqc albo pracowac bez rozpraszania? Tam, gdzie odpowiedZ brzmi
Jtak” - inwestycja ma przysztosc. Inwestorzy coraz czesciej analizujq nie tylko
potencjat szybkiego zwrotu, ale tez dtugofalowqg odpornosc projektu. Budynki, ktore
nadqzajq za zmianami stylu zycia - umoZzliwiajg prace zdalng, adaptacje do
zmieniajgcych sie potrzeb rodzinnych, oferujq przestrzen wielofunkcyjng - lepiej
znoszq uptyw czasu. Nie wymagajq kosztownych przerdbek, nie wypadajq z obiegu po
kilku latach, nie zniechecajq najemcow. Warto wiec zwroci¢ uwage na to, jak projekt
bedzie ,pracowat” w przysztosci - nie tylko w momencie oddania do uzytku, ale tez za
5, 10 czy nawet 20 lat. Dobrze zaprojektowany budynek nie potrzebuje ciggtych
ingerencji - jest gotowy na zmiany. Projektowanie zorientowane na czfowieka jest w

mojej opinii najwazniejsze - moéwi arch. Witold Padlewski.

Architektura zyskuje nowg role. Dobrze zaprojektowane mieszkanie sprzedaje sie
szybciej, wynajmuje stabilniej i zyskuje na wartosci. Dla inwestora oznacza to
spokdj, a dla uzytkownika - wyzszy komfort zycia. | wtasnie dlatego optacalnosc

inwestycji w 2025 roku zaczyna sie tak naprawde na... desce kreslarskiej.
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