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PRS poprawi dostepnos¢ mieszkan w Polsce?

Polska od lat zmaga sie z problemem niedoboru mieszkan, co istotnie
wptlywa na jakos¢ zycia obywateli. Brakuje nam okoto 1,5 miliona lokali, co
wsrod panstw Unii Europejskiej stanowi jeden z najwiekszych deficytow.
Wiele wskazuje na to, ze rozwijajacy sie sektor PRS moze te luke uzupetnié.

Deficyt mieszkan w Polsce to wynik wielu czynnikéw, w tym dynamicznego
rozwoju miast, migracji wewnetrznej i zmieniajgcych sie preferencji
mieszkaniowych mtodego pokolenia. Z raportu GUS ,,Polska w Unii Europejskiej
2024" wynika, ze okoto 40 proc. Polakow w wieku 25-34 lat wcigz mieszka z
rodzicami, co jest jednym z najwyzszych wskaznikow w Europie. Z kolei wg
danych Cushman & Wakefield, statystyczny deficyt mieszkaniowy wynosi u nas

okoto 1,5 min lokali.
Zmniejszy¢ luke

Sektor PRS w Polsce, cho¢ wcigz niewielki, dynamicznie rosnie. Wedtug danych
JLL obecnie jest to ponad 21 tys. mieszkan, z czego 97 proc. wybudowanych

zostato w szesciu najwiekszych miastach. Jesli chodzi o liczebnos¢ w
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poszczegodlnych aglomeracjach, to wg danych Cushman & Wakefield, w
Warszawie wyrozniamy ok. 7,4 tys. tego typu lokali, we Wroctawiu 3,1 tys., w
Krakowie 2,4 tys., w Poznaniu 1,7 tys., W todzi 1,5 tys., w Gdansku 1,1 tys., aw
Aglomeracji Katowickiej ponad 500. Przewiduje sie, ze do 2029 r. liczby te
znacznie wzrosng, a ich sumaryczna wartos¢ osiggnie ok. 50 tys. Aktualnie w
budowie znajduje sie ponad 7 tys. mieszkan, a kolejne 34 tys. sg w fazie
planowania. Jak za$ wskazujg analitycy Savills, w ostatnich 12 miesigcach

catkowita podaz mieszkan na rynku PRS zwiekszyta sie 0 35 proc.

Odmieniony standard

Nowe inwestycje PRS koncentrujg sie w duzych miastach, gdzie zapotrzebowanie
na wynajem jest najwyzsze, a wysoki standard mieszkan staje sie jednym z
kluczowych czynnikéw przyciggajgcych potencjalnych lokatoréw. Dzieki temu,
inwestycje w tym sektorze stajg sie bardziej zr6znicowane i dostosowane do
potrzeb réznych grup spotecznych. Oprocz atrakcyjnych warunkow
mieszkaniowych, ogromng role odgrywajg dodatkowe ustugi i udogodnienia,
ktére poprawiaja jakos¢ miejskiego zycia. - W PRS najemcy majg mozliwos¢
korzystania z funkcjonalnych i estetycznych przestrzeni, ktore sprzyjajg integracji
i budowaniu lokalnych spotecznosci. Dodatkowo, mieszkancy czesto majg
zapewniong profesjonalng obstuge techniczng, ktora reaguje na wszelkie usterki i
potrzeby konserwacyjne, co podnosi komfort wynajmu i eliminuje problemy
zwigzane z samodzielnym zarzgdzaniem mieszkaniami - méwi Radostaw

Politowski, Regional Sales Manager, LifeSpot.
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Przejrzystosc¢ i bezpieczenstwo

Profesjonalizacja rynku wynajmu, jakg oferuje PRS, ma szanse poprawic sytuacje
mieszkaniowg w Polsce, choc jej wptyw bedzie zalezat od tempa rozwoju sektora
oraz dostepnosci mieszkan w przystepnych cenach. Decydujgce znaczenie dla
sukcesu PRS majg oczekiwania najemcow, ktore obejmujg przede wszystkim
atrakcyjng lokalizacje, wysoki standard i odpowiednie wyposazenie mieszkan.
Coraz wiekszg wage przyktada sie rowniez do zrbwnowazonego rozwoju,
energooszczednych rozwigzan, elastycznosci warunkéw najmu oraz dostepu do
nowoczesnych technologii. - Dzieki stabilnym umowom, przejrzystosci zasad i
wysokiej jakosci mieszkan sektor ten przycigga coraz wiekszg liczbe najemcow,
zwtaszcza mtodych oséb oraz pracownikéw mobilnych zawodowo. Dodatkowo
jasne warunki umow dajg poczucie stabilnosci, co jest istotne dla oséb

planujacych dtuzszy wynajem - mowi Radostaw Politowski, LifeSpot.

Private Rented Sector wcigz znajduje sie w poczagtkowej fazie rozwoju, ale dzieki
nowym inwestycjom, wzrostowi liczby lokali oraz wprowadzeniu profesjonalnych
standarddéw zarzgadzania, ma szanse odegrac istotng role w kontekscie
ograniczenia luki mieszkaniowej. Moze réwniez znaczgco podniesc¢ jakos¢ zycia

tysiecy najemcow.
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