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instytucjonalnym

Obcokrajowcy zainteresowani naimem instytucionalnyvm

W Polsce z roku na rok rosnie liczba zameldowanych obcokrajowcéw, co
stwarza nowe mozliwosci i wyzwania dla rynku nieruchomosci. Swéj udziat
ma tutaj wzrost popularnosci najmu instytucjonalnego, znanego jako PRS.
Zainteresowanie tym modelem napedza rozwéj oferty dostosowanej do

potrzeb imigrantéw.

Obcokrajowcy szukaja wynajmu

Polska stata sie jednym z gtéwnych celéw migracji w Europie Srodkowej, a naptyw
imigrantéw przyczynia sie do dynamicznych zmian na rynku nieruchomosci. W
ostatnich latach nasz kraj przyciggnat zaréwno nowych pracownikéw z krajéw
sgsiednich, jak i z bardziej odlegtych regionow Swiata. Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych podaje, ze liczba zarejestrowanych w Polsce cudzoziemcow wyniosta
na koniec 2023 roku 1 127 744 osoby. W ciggu 12 miesiecy przybyto ich 64 483,
CO 0znacza wzrost 0 6,1 proc. w relacji r./r. Najwiecej przyjezdnych

odnotowaliSmy natomiast z Biatorusi (21,3 tys.), Ukrainy (13,4 tys.) oraz Indii (4,6
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tys.). Wiekszos¢ z nich osiedla sie w najwiekszych miastach, takich jak Warszawa,

Krakdéw, Wroctaw czy Gdansk.

Wraz ze wzrostem liczby obcokrajowcdw, z roku na rok rosnie tez liczba
zainteresowanych wynajmem mieszkan. Coraz wiecej imigrantéw, w
szczegolnosci mtodych profesjonalistow i studentdw, wybiera wynajem zamiast
zakupu mieszkania, co jest zwigzane z mobilnym trybem zycia oraz checig
zachowania pewnej elastycznosci. Oprocz tego wynajem staje sie atrakcyjng
opcjg dla 0soéb, ktére nie majg jeszcze pewnosci co do dtugosci swojego pobytu w

Polsce.

Rosngce zainteresowanie najmem polskich mieszkan przez obcokrajowcéw
wynika m.in. z rozwijajgcej sie infrastruktury i coraz wyzszych standardow zycia w
naszych miastach. Zwiekszajgca sie liczba miedzynarodowych korporacji oraz
uczelni wyzszych przycigga zagranicznych pracownikéw i studentéw, co
dodatkowo wptywa na wzrost popytu na mieszkania na wynajem. Ponadto
rosngca konkurencja na rynku najmu sprawia, ze wtasciciele mieszkan starajg sie
dostosowywac swoje oferty do potrzeb imigrantdéw, oferujgc mieszkania w petni
umeblowane, z dostepem do nowoczesnych udogodnien, takich jak szybki
internet, co jest szczegdlnie wazne np. dla osob pracujacych zdalnie. W efekcie
rynek najmu w Polsce staje sie coraz bardziej zréznicowany i odpowiada na

réznorodne potrzeby najemcéw z réznych kultur i Srodowisk.
PRS atrakcyjny dla obcokrajowcéw

Na popularnosci zyskuje przez to m.in. najem instytucjonalny. Dla oséb, ktore

przyjezdzajg do Polski na krotki okres lub nie znajg dobrze lokalnych przepisow i
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realidw rynku, jest to opcja o wiele bardziej bezpieczna i komfortowa, anizeli
tradycyjny wynajem od prywatnych wtascicieli. Dzieki PRS, obcokrajowcy moga
liczy¢ na transparentne warunki najmu, jasne zasady dotyczgce optat i umow
oraz wsparcie w razie jakichkolwiek probleméw zwigzanych z wynajmowanym
mieszkaniem. Najem instytucjonalny gwarantuje standardy, ktorych indywidualni
wiasciciele czesto nie sg w stanie zapewni¢, co sprawia, ze jest on szczegOlnie
atrakcyjny dla oséb z zagranicy, cenigcych sobie stabilnos¢ i przewidywalnos¢
warunkéw umowy - Najem instytucjonalny oferuje obcokrajowcom liczne korzysci,
ktore wyrozniajq go na tle tradycyjnych form wynajmu. Po pierwsze, stabilnos¢ - w
przypadku PRS najemcy mogq byc pewni, ze ich umowa najmu jest zgodna z
obowiqzujgcymi przepisami prawa, a warunki najmu sq jasno okreslone od samego
poczqgtku. To szczegdlnie wazne dla 0sob, ktdre nie znajg polskiego prawa, a takze dla
tych, ktorzy planujq dtuzszy pobyt w kraju. Po drugie, wysokie standardy - mieszkania
w ramach PRS sq nowoczesne, dobrze utrzymane i wyposazone w niezbedne
udogodnienia, co znacznie utatwia adaptacje do nowego miejsca zamieszkania.
Ponadto PRS oferuje réwniez ustugi dodatkowe, takie jak serwis techniczny czy
ochrone, co zwieksza poczucie bezpieczenstwa najemcow. Wreszcie, transparentnosc
warunkow - wszystkie zasady dotyczgce opfat, kaucji, czy ewentualnych kosztow
dodatkowych sq jasno okreslone w umowie, co eliminuje ryzyko nieporozumien -

mowi Marlena Biardzka, Manager Sprzedazy i Marketingu LifeSpot.
Elastycznos¢, dostepnosc i cyfryzacja

Obcokrajowcy wybierajg PRS rowniez ze wzgledu na elastycznos¢, ktérg oferuje
ten model najmu. Dla wielu z nich istotne jest, aby mo6c swobodnie zarzgdzac

swoim miejscem zamieszkania, zwtaszcza gdy ich pobyt w Polsce jest niepewny.
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PRS umozliwia najem krétkoterminowy (nie krotszy niz 3 miesigce) oraz tatwos¢
przedtuzenia umowy, co jest duzym atutem dla oséb, ktére nie chcg angazowac
sie w dtugoterminowe zobowigzania. Ponadto takg umowe czesto mozna
zawrzec w petni online, co dla imigrantéw moze by¢ znaczgcg zaletg. Utatwia im
to caty proces wynajmu, szczegdlnie jesli ktos nie przebywa jeszcze fizycznie w
Polsce lub ma ograniczone mozliwosci poruszania sie po kraju. Dzieki temu takie
osoby mogg wygodnie zatatwic¢ formalnosci zdalnie, bez koniecznosci
regularnego pokonywania barier jezykowych i kulturowych, ktére mogg sie
pojawic¢ podczas osobistych spotkan. Dodatkowo, proces online jest zazwyczaj
szybszy i bardziej transparentny, co pozwala na zaoszczedzenie czasu i unikniecie
potencjalnych nieporozumien. - Dla wielu obcokrajowcdw, ktdrzy czesto muszq
dziatac szybko i elastycznie, mozliwosc zdalnego podpisania umowy najmu jest
nieocenionym udogodnieniem. W naszym przypadku caty proces najmu mieszkania
odbywa sie w kilka minut poprzez portal wyposazony we wszystkie umowy, ktore
zawarlismy z klientami. Poczqwszy od rezerwacji lokalu, poprzez docelowg umowe
najmu, az po chocby umowe go przedtuzajgcq. Dzieki posiadaniu konta na naszej
stronie najemcy majq rowniez szybki dostep do wszystkich swoich akt - nie tylko
umdw, ale i faktur, rozliczen za media, czy protokotéw zdawczych. Zadne dokumenty
nie wymagajq drukowania ani fizycznej obecnosci w biurze. Klient moze mieszkac na
drugim koncu swiata i pomimo tego w fatwy sposéb wynajqc od nas lokum. Takich
nabywcow zresztq mielismy i mamy coraz wiecej, szacujemy ich udziat na poziomie
ok. 10 proc. - to m.in. Wiosi, Niemcy, Hiszpanie, a nawet Australijczycy, Wenezuelczycy
czy Etiopczycy. Jestesmy w stanie nawet oprowadzic ich po mieszkaniu w formie
online i w takiej tez formie podpisac wszystkie dokumenty - Marlena Biardzka z

LifeSpot.
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PRS oferuje obcokrajowcom stabilno$¢, wysokie standardy oraz elastycznos¢,
ktore sg kluczowe dla 0séb przebywajgcych w kraju czasowo lub niepewnych, co
do swojej przysztosci. W efekcie rynek najmu instytucjonalnego staje sie coraz
bardziej konkurencyjny, co moze przyczynic¢ sie do dalszego rozwoju tego

segmentu nieruchomosci w Polsce.
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