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nie tylko Hiszpania

Polacy poszukuija “drugiego domu”. Na celowniku nie tvlko

Hiszpania

Polacy coraz czesciej decyduja sie na zakup nieruchomosci potozonej poza
granicami naszego kraju. Szukamy przede wszystkim miejsc atrakcyjnych
cenowo i lokalizacyjnie - kréluje wiec Hiszpania, ale zainteresowanie

zaczynajg wzbudzaé réwniez bardziej egzotyczne kierunki - np. Dominikana.

Czasy pandemii, komplikujgcy sie z miesigca na miesigc stan europejskie;
gospodarki oraz wojna za wschodnig granicg sktonity Polakéw do rozwazan na
temat tego, jak zabezpieczy¢ swéj majatek przed spadkiem wartosci. ZaczeliSmy
wiec spoglgdac w strone nieruchomosci zagranicznych, szukajgc w nich nie tylko
sposobu na inwestycje, ale rowniez drugiego domu, w ktorym bedziemy mogli
spedzac zimowe miesigce. W krajach takich jak Wielka Brytania czy Niemcy od lat
inwestorzy traktujg kupno nieruchomosci w egzotycznych krajach jako swojego
rodzaju bezpieczng alternatywe i sposéb na zarobek - np. poprzez wynajem. W

Polsce ten trend dopiero sie zaczyna. Wyjgtkowo atrakcyjne wydajg sie kraje
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popularne turystyczne, a przy tym stabilne, jesli chodzi o rynek nieruchomosci i

0goblng sytuacje gospodarczg. Ma to swoje odzwierciedlenie w statystykach.
Hiszpania pozagdanym kierunkiem

Z najnowszych danych Registradores de Espafia - tamtejszego biura rejestru
gruntow - wynika, ze w 2023 r. Polacy kupili w Hiszpanii az 3 118 nieruchomosci.
Oznacza to, ze pobiliSmy wczesniej ustanowiony rekord o 142 jednostki
mieszkalne. W parze z tg statystykg idzie rowniez ogdlny udziat Polakow na
hiszpanskim rynku. Jeszcze w 2019 r. wynosit on bowiem 1,6 proc., a dzis$ jest to
juz 3,6 proc. JesteSmy dzieki temu uplasowani w gronie dziesieciu najbardzie;
aktywnych narodowosci na iberyjskim rynku nieruchomosci. Przed nami znalazty
sie takie nacje jak Brytyjczycy (10 proc.), Niemcy (7 proc.) Francuzi (6,7 proc.), czy
Belgowie (5,4 proc.). Hiszpania od lat jest zresztg jedng z najbardziej topowych
destynacji Europejczykdw, co widac po deklarowanym zainteresowaniu tym
krajem w ankiecie agencji nieruchomosci Partners International, ktére wynosi
blisko 37 proc. Forbes podaje, ze obecnie okoto 20 proc. transakcji generujg
wiasnie inwestorzy spoza Hiszpanii - Rynek nieruchomosci w Hiszpanii ma reputacje
atrakcyjnego i stabilnego, wprost idealnego na bezpieczng przystan zyciowq czy lata
emerytury. Powodem takiego stanu rzeczy jest nie tylko piekny krajobraz, sforice czy
dtuga linia brzegowa. Po kryzysie finansowym w 2008 roku sektor mieszkaniowy
przeszedt tam wiele zmian i, w poréwnaniu z innymi krajami europejskimi, Hiszpania
oferuje dzis nieruchomosci dla inwestoréw ze zroznicowanym portfelem. Ceny wahajq
sie miedzy innymi w zaleznosci od regionu. Tansza jest Costa Blanca, gdzie za metr
kwadratowy mieszkania lub domu mozemy zapfacic o wiele mniej, niz w innych

krajach Europy Zachodniej. Drozsza z kolei jest Andaluzja, a najwiecej trzeba zaptacic
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Za hieruchomosci potozone na wyspach, jednak jest to zrozumiate o tyle, Zze sezon
trwa tam prawie caty rok - mowi Agnieszka Mikos, ekspert ds. nieruchomosci
zagranicznych Polkainwestuje.pl. - Warto réwniez zauwazyc, ze w Hiszpanii
mieszkania sprzedawane sq w tzw. stanie deweloperskim, ktory nie oznacza tego
samego, co w Polsce. Takie mieszkania sq juz praktycznie gotowe do zamieszkania -
podtogi i sciany sq wykoriczone, fazienka i kuchnia umeblowane i wyposazone w
sprzety, zamontowane sq rowniez drzwi wewnetrzne. To duze ufatwienie dla
zagranicznych inwestoréw, ktorzy nie majg czasu na szukanie ekip wykorczeniowych

czy wybor urzqdzen i armatury - dodaje.
Dominikana zyskuje na znaczeniu

Na tle zagranicznych rynkow nieruchomosci o wysokiej atrakcyjnosci i
zyskownosci, oprécz Hiszpanii wyrdznia sie réwniez Republika Dominikanska. To
kraj szczegélny na tle catej Ameryki tacinskiej, gdyz rok w rok osigga on
najwyzszg stope wzrostu gospodarczego. Wedtug danych podawanych przez
WPROST, w 2023 roku wskaznik ten siegnie 4,4 proc. Z kolei wedtug portalu
Morizon.pl Srednia cena mkw. potozonego tam mieszkania jest wcigz bardzo
atrakcyjna z perspektywy polskiego inwestora i ksztattuje sie aktualnie na
poziomie 8 947 zt. W zestawieniu z najwiekszymi polskimi miastami jest to stawka
niemal promocyjna. Dla poréwnania, wedtug danych portalu Rynekpierwotny.pl
cena za mkw. w Warszawie wyniosta w lutym ponad 17 tys. zt, w Krakowie ponad
16 tys., we Wroctawiu ponad 13 tys., w Trojmiescie ok. 15 tys., a w Poznaniu -

ponad 12,5 tys.

O atrakcyjnosci inwestycyjnej Dominikany w duzej mierze decydujg silne ramy
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prawne chronigce prawa wtasnosci i polityka nastawiona na przycigganie
zagranicznego kapitatu. Dla przyktadu, wedtug ekspertow Polsko-Dominikanskiej
|zby Gospodarczej, na dominikanskim rynku pierwotnym istnieje mozliwos¢
ptacenia w dogodnych, nieoprocentowanych transzach, co dodatkowo utatwia
zakup i w praktyce gwarantuje wzrost wartosci nieruchomosci o ponad 30 proc.
przez 2 lata. W Dominikanie nie ma poza tym ograniczen dotyczacych zakupu
nieruchomosci przez obcokrajowcéw. W Swietle prawa obowigzujg ich doktadnie
takie same zasady, co Dominikanczykdw, a do zakupu wystarczy jedynie
paszport. Zamiast utrudnia¢, Dominikana utatwia - od wielu lat istnieje tam
specjalny urzad, Centrum Inwestycji i Eksportu Republiki Dominikanskiej,
zajmujacy sie promocjg inwestycji zagranicznych w kraju - Warto zwrdci¢ uwage na
wschodnie obrzeza Dominikany, m.in. ze wzgledu na bogato rozwinietq infrastrukture
oraz bliskos¢ miedzynarodowego lotniska potozonego na przylgdku Punta Cana.
Dodatkowo, ta czesc kraju cieszy sie urokliwymi plazami i luksusowymi osrodkami
wypoczynkowymi, co sprawia, ze jest atrakcyjna zarowno dla turystow, jak i
inwestordw poszukujgcych “drugiego domu”, z ktérego bedq mogli korzystac
zwtaszcza w miesigcach jesienno-zimowych. Poza tym ceny mieszkarn z rynku
pierwotnego sq tutaj wyjgtkowo atrakcyjne i bardzo konkurencyjne w stosunku do
polskich nieruchomosci. Kluczowa jest jednak obserwacja sytuacji rynkowej. Dobry
czas na inwestycje nie bedzie trwat wiecznie, wieksze zainteresowanie oznacza
jednoczesnie wyzsze ceny mieszkan w przysztosci - mowi Agnieszka Mikos, ekspert

ds. nieruchomosci zagranicznych Polkainwestuje.pl.
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