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Co z cenami materiatéw budowlanych?

Wedtug ostatnich wyliczeh ceny materiatéw budowlanych spadaja juz
kolejny miesigc z rzedu. Niekoniecznie mamy jednak do czynienia ze statym
trendem. Moze by¢ to korekta, spowodowana nadmiernym
wywindowaniem cen w ubiegltym roku. Pojawia sie rowniez pytanie, jak na
to wszystko wptynie nowy program mieszkaniowy, proponowany przez

rzad.

Ceny materiatéw budowlanych uzaleznione sg od wielu czynnikéw - popytu,
dostepnosci surowcéw, kosztéw transportu, czy kurséw walut. W ubiegtym roku
plasowaty sie one na tak wysokim poziomie, ze wielu prywatnych inwestoréw
musiato odtozy¢ w czasie plany budowy swoich domow. Teraz mozna jednak
myslec o powrocie, bo cenowa tendencja spadkowa ma miejsce na polskim
rynku juz szosty miesigc z rzedu, a sSrednia dynamika cen wyniosta w lutym minus

3 proc., poréwnujgc z rokiem ubiegtym.
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Spadki w relacjach miesiecznych i rocznych

W lutym ceny materiatow budowlanych okazaty sie nizsze zaréwno w
poréwnaniu ze styczniem tego roku (o 0,4 proc.), jak i lutym ubiegtego roku (o 3,1
proc.) - wynika z danych Grupy PSB Handel. Poréwnujgc luty ze styczniem 2024
r., najmocniej spadaty ceny wykonczenia (-4,5 proc.), stolarki (-2,2 proc.) oraz farb
i lakierow (-2 proc.). Z drugiej strony zdrozaty materiaty dotyczgce otoczenia
domu (+1,7 proc.), cement i wapno oraz sucha zabudowa (po +1 proc.). Jesli
chodzi o relacje r./r., to najwyzsze wzrosty odnotowano w takich grupach
asortymentowych, jak cement i wapno (+12 proc.), farby i lakiery (+4 proc.), czy
chemia budowlana (+2 proc.). Najnizsze roczne obnizki dotyczyty za$ m.in. grup:
ptyty OSB i drewno (-24 proc.), izolacje termiczne (-10 proc.), wykonczenia (-10
proc.), czy sucha zabudowa (-8 proc.) - Nadal widzimy znaczne fluktuacje na rynku
materiatdw budowlanych i chociaz niektére grupy produktow teraz kosztujqg mniej,
nie mozemy byc pewni, co przyniosq kolejne miesigce. Przyszte prognozy sugerujq, ze
moze nastqpic wzrost, jednak bedzie on zdecydowanie bardziej umiarkowany niz
miafo to miejsce w ostatnich latach - mowi Piotr Koszyk, cztonek zarzgdu Q3D

Contract.

Sezon budowlany i nowy program mieszkaniowy

Specjalisci ze Stowarzyszenia Wykonawcow Elewacji uwazajg, ze spadki cen pod
koniec 2023 roku i na poczatku 2024 to gtéwnie wynik zimowego ostudzenia
rynku, a nie trend, ktory moze sie utrzymac na dtuzszg mete. Warto tez pamietac,
ze w marcu w szeroko rozumianej branzy materiatéw budowlanych zazwyczaj
nastepuje sezonowy wzrost sprzedazy, co juz teraz moze mie¢ wptyw na ceny

niektérych produktéw - Ceny materiatéw najprawdopodobniej pojdg w gére wraz z
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rozpoczeciem nowego sezonu budowlanego. Nie rozpocznie sie on jednak lada chwila,
wiecej buddéw moze pojawic sie dopiero w potowie 2024 roku. W takim wypadku
zauwazalnie wzrosngq tez ceny materiatow budowlanych, dlatego wazne, zeby

deweloperzy byli na to przygotowani juz wczesniej - mowi Piotr Koszyk.

Na nadchodzgcy “sezon budowlany” mogg wskazywac aktualne statystyki GUS.
Dowiadujemy sie z nich, ze w lutym 2024 roku oddano do uzytkowania 16 048
mieszkan, tj. 1,7 proc. wiecej niz rok temu. W tym deweloperzy przekazali do
eksploatacji 9 796 lokali, czyli ponad 20 proc. wiecej niz przed rokiem. Poza tym,
w styczniu br. wydano pozwolenia na budowe 21 382 mieszkan. Tych
przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem byto 15 469. W kolejnych miesigcach
podaz moze zwyzkowac jeszcze bardziej w odpowiedzi na nadchodzgcy popyt ze
strony beneficjentow rzgdowego programu “Mieszkanie na start”. Moze, gdyz
data jego wprowadzenia nie jest jeszcze znana. 8 kwietnia w Rzgdowym Centrum
Legislacji opublikowano juz jednak projekt ustawy wprowadzajgcej preferencyjny
“kredyt mieszkaniowy na start" - Szersza dostepnosc finansowania sktania do
inwestowania w nieruchomosci, co bedzie skutkowac wiekszq aktywnoscig
deweloperskq. Jednakze zwiekszone zamowienia na ustugi budowlane oraz materiaty
mogq prowadzi¢ do wzrostu ich kosztow. Jest to klasyczna sytuacja rynkowa, gdzie
ograniczona podaz przy duzym popycie prowadzi do wzrostu cen. Tak wiec z jednej
strony program "Mieszkanie na start" moze pobudzi¢ aktywnosc¢ budowlang poprzez
zwiekszenie dostepnosci finansowania, jednak z drugiej moze réwnoczesnie
skutkowac wzrostem kosztow materiatow budowlanych z powodu wzrostu popytu i

ograniczonej podazy na rynku - podsumowuje Piotr Koszyk.
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