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Sektor PRS w 2024 roku - rozwdéi i profesionalizacia ustug

Rodzima branza Private Rented Sector sukcesywnie sie rozwija. Jednym z
powodow takiego stanu rzeczy sa zmieniajgce sie preferencje zakupowe

mtodszego pokolenia Polakéw. Nowa rzeczywistos¢ wymaga od firm

s 7 7

otwartosci na innowacje i szczegélnej dbatosci o jakos¢ Swiadczonych ustug.

Spokojniej, ale wciaz “na fali”

Wedtug ekspertéw firmy AXI IMMO, na koniec 2023 r. catkowite zasoby sektora
PRS w Polsce wynosity okoto 15 tys. gotowych mieszkan, a w przygotowaniu byto
jeszcze okoto 20 tys. lokali. W kontekscie sektora inwestycyjnego byt to wiec
okres spokojniejszy niz 2022 r. - m.in. z uwagi na utrzymujace sie wysokie stopy
procentowe. Biorgc jednak pod uwage specyfike oraz obecng dynamike branzy,
PRS w dalszym ciggu ma znaczacy potencjat na rozwdj i czesto poréwnuje sie go
do sektora magazynowego sprzed kilku lat. Zainteresowanie najmem
instytucjonalnym przejawiajg wiec dzis liczni inwestorzy, zaréwno ci “wieksi”, jak i
ci z mniejszym kapitatem, szukajacy okazji w réznych segmentach rynku
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nieruchomosci - Polski rynek najmu instytucjonalnego, podobnie jak przed laty kazdy
Z segmentow sektora nieruchomosci komercyjnych, wtasnie wchodzi w czas swojego
rozkwitu. Co prawda w poréwnaniu do Europy Zachodniej, nasz rodzimy PRS ma
niewielkie rozmiary, jednak klaruje sie przed nim ciekawa przysztosc. Jest przeciez w
dalszym ciggu stosunkowo nowym produktem - formutuje sie od okoto 6 lat, a
najaktywniejsze pod wzgledem zakupu, przejec czy tworzenia nowych ofert byty tak
naprawde ostatnie lata, poczqwszy od 2020 r. - mdéwi Radostaw Politowski, Regional

Sales Manager, LifeSpot.

Luka mieszkaniowa i zmiana preferencji

Jak czytamy w raporcie “Private Rented Sector in Poland”, opublikowanym przez
JLL, gtdwnymi czynnikami napedzajgcymi wzrost sektora w Polsce sg m.in.
znaczacy deficyt mieszkaniowy, szacowany na az 1,5 min jednostek, kurczgce sie
zasoby lokali najmowanych prywatnie, spadek zdolnosci kredytowej Polakéw i ich
nizsza akceptacja dtugoterminowych zobowigzan kredytowych, a takze zmiana
pogladu mtodszych pokolen na posiadanie wtasnego lokum oraz postepujgca
migracja z prowincji do wiekszych osrodkéw miejskich. Obecnie sektor PRS jest
skoncentrowany wtasnie na duzych aglomeracjach, takich jak Krakéw, Warszawa,
Wroctaw, Poznan, czy Gdansk. W dtuzszej perspektywie rynek powinien jednak
stopniowo rozszerzac sie zarowno pod wzgledem geograficznym, jak i z
perspektywy rodzaju oferowanych produktéw i okreslenia grup docelowych -
Najliczniejszq grupq konsumentéw w dalszym ciggu sq dla nas osoby mtodsze, np.
studenci, ale starsze pokolenie rowniez zaczyna przekonywac sie do najmu w takiej

formule. Przemawia za tym wygoda i elastycznosc w dostosowywaniu oferty do
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indywidualnych potrzeb, a takze atrakcyjna lokalizacja takich inwestycji - mowi

Radostaw Politowski z LifeSpot.

Mniejsze obcigzenie finansowe

W 2024 r. udziat PRS w catym rynku najmu bedzie powoli rést, a Polacy, Swiadomi
swoich potrzeb i mozliwosci kredytowych, bedg coraz czesciej decydowac sie na
wynajem dtugoterminowy zamiast zakupu mieszkania. Przy obecnych, niezwykle
wysokich cenach metra kwadratowego mieszkania wynajem to po prostu
bardziej optacalna opcja, mniej obcigzajgca portfel potencjalnego klienta. Wedtug
analizy SonarHome.pl ceny nieruchomosci na rynku wtérnym rosng w tempie
przekraczajgcym nawet 30 proc. rocznie. Eksperci podkreslajg, ze wzrosty te sg
zwigzane przede wszystkim z wprowadzeniem w zycie programu "Bezpieczny
kredyt 2 proc.". Rzgdowa inicjatywa w teorii miata utatwic¢ zakup pierwszego
mieszkania. W praktyce jednak rozkrecono - i tak juz wysoki - popyt, co w
potgczeniu z ograniczeniem podazy sprawito, ze ceny automatycznie
poszybowaty w gore - Rozwdj PRS to takze rozwdj miast, proces singularyzacji
gospodarstw domowych, a takze rosngca mobilnosc Polakow zwigzana z réznymi
formami zatrudnienia. Bardzo waznym aspektem jest rowniez utrzymujqcy sie
znaczny deficyt mieszkan i trudnosci zwigzane z zakupem witasnego M. W
konsekwencji nasz kraj przoduje w UE, jesli chodzi o osoby w wieku 25-34 lata, ktdre

wcigz mieszkajq z rodzicami - méwi Radostaw Politowski.

Profesjonalizacja poprzez innowacje
Na uwage zastuguje tez proces profesjonalizacji ustug w branzy najmu

instytucjonalnego. W dynamicznym srodowisku rynkowym branza PRS przezywa
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naturalng, lecz relatywnie szybkg rewolucje, ktérej nadrzednym celem jest
podniesienie standardéw i efektywnosci najmu. Kluczowym elementem tej
transformacji jest wprowadzenie nowoczesnych rozwigzan, takich jak portale
internetowe dla klienta, oferujgce mozliwos¢ szybkiego zatatwiania swoich spraw
oraz petna digitalizacja catego procesu wynajmu. Nie bez znaczenia jest tez
ubezpieczenie OC, ktore daje klientom ochrone w przypadku nieprzewidzianych
wypadkow. - Branza PRS staje sie coraz bardziej dostosowana do oczekiwan
klientow. To nie tylko odpowiedZ na wspotczesne wyzwania, ale takze krok w kierunku
budowania zaufania i trwatych relacji z klientami. W ramach najmu PRS najemca
moze wymagac okreslonego standardu lokum, transparentnej i jasnej dla obu stron
umowy, obstugi w przypadku nagtych awarii, czy np. pakietu obejmujgcego internet i
wyposazenie mieszkania - méwi Radostaw Politowski, Regional Sales Manager,

LifeSpot.
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