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Rosngce ceny, ekologia i najem instytucjonalny - 23.01.2024
czy ubiegtoroczne trendy wptyng na rynek
nieruchomosci w 2024 r.?

Rosnace ceny, ekologia i naiem instvtucionalny - czy

ubiegtoroczne trendy wplvna na rvnek nieruchomosci w 2024 r.?

Miniony rok w branzy nieruchomosci zapamietamy gtéwnie za sprawg
wprowadzenia rzgdowego programu “Bezpieczny Kredyt 2%". Nie byto to
jednak jedyne rynkowe novum. Eksperci zwracajg takze uwage na wzrost
znaczenia sektora PRS oraz rozwéj trendéw ekologicznych, ktére zostang z

nami na dtuzej.

Skokowe wzrosty

Nie da sie kwestionowac wptywu “Bezpiecznego Kredytu 2%" na ksztatt obecnego
rynku nieruchomosci. Ten bezposredni stymulator popytowy bardzo szybko
zmotywowat Polakéw do kupowania mieszkan, doprowadzajgc do sytuacji

ogromnej nadwyzki popytu nad podaza. Efektem tych zmian byta topniejgca
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oferta i jednoczesnie bardzo dynamiczny wzrost cen. Z raportu opublikowanego
przez portal Rynekpierwotny.pl wynika, ze w IV kwartale 2023 r. Srednia cena
mieszkan w ofercie deweloperéw wzrosta o ponad 4 proc. W catym 2023 r. w
wiekszosci duzych miast wzrost cen nowych mieszkan byt natomiast dwucyfrowy.
Najwiecej, bo az 0 27 proc. cena metra kw. wzrosta w Tréjmiescie. W Krakowie
byto to 24 proc., a w Warszawie 23 proc. Co istotne, pod koniec grudnia 2023 r.
Srednia cena metra kw. mieszkan w ofercie warszawskich firm deweloperskich
przekraczata 16,7 tys. zt, co oznacza, ze za 50-metrowe nowe mieszkanie w stolicy
trzeba byto zaptacic¢ Srednio niemal 837 tys. zt - to o ok. 155 tys. wiecej niz przed
rokiem. Z kolei w Krakowie zakup lokum o powierzchni 50 mkw. oznacza wydatek
Srednio o ok. 151 tys. zt wyzszy niz pod koniec ubiegtego roku, zas w Tréjmiescie
- 0 ok. 160 tys. zt. RynekPierwotny.pl wskazuje rowniez, ze przyspieszenie
wzrostu cen rozpoczeto sie w lipcu 2023 r. Byt to moment pojawienia sie w
ofercie bankéw bezpiecznego kredytu, oferowanego przez rzad - Szczegétowo
obserwuje dwa rynki nieruchomosci - £6dzZ oraz Poznan i w obu tych miastach ceny
nieruchomosci ewidentnie wzrosty. Dla przyktadu dwa lata temu kupowalismy w todzi
na ul. Senatorskiej mieszkania za ok. 6,5 tys. zt za mkw., natomiast w 2023 roku z
cudem graniczyto otrzymanie ceny 7,4 tys. zt za mkw. Podobna sytuacja miata miejsce
w Poznaniu. W 2023 roku nie byto szans na zakup mieszkania za mniej niz 8 tys. za
mkw., tak wiec wzrost wartosci nieruchomosci jest ewidentny i waha sie miejscami
miedzy 5 a 10 proc. Oczywiscie miat na to wplyw “Bezpieczny Kredyt 2%”. Wszystkie
tanisze nieruchomosci zostaty wyprzedane, zwtaszcza te, ktore spetniaty kryteria
programu, a na rynku pozostaty drozsze lokale, ktore caty czas sq wyprzedawane. Na
ten moment nic nie wskazuje na to, Zze bedziemy mie¢ w najblizszym czasie do
czynienia z obnizkami cen, wrecz przeciwnie - bedzie jeszcze drozej ze wzgledu na
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inflacje, wzrost cen materiatow budowlanych, wykoriczeniowych i koszt robocizny.
Jedyne, co moze sie wydarzyc, to sytuacja, w ktorej stopy procentowe utrzymajq sie na
wysokim poziomie i hipoteka bedzie dla przecietnego obywatela trudniej dostepna.
Trwajq jednak prace nad nowym programem wsparcia klientéw -Mieszkaniem na
start. Rynek moze wiec spodziewac sie kolejnego stymulatora- méwi Wojciech

Orzechowski, deweloper, inwestor, fliper, wydawca Strefy Nieruchomosci®.

PRS w czasie rozkwitu

Choc¢ w mijajgcym roku polscy deweloperzy mogli cieszy¢ sie wzrostem popytu ze
strony klientéw detalicznych, to jednoczesnie byliSmy tez Swiadkami okresu
dynamicznego rozwoju sektora PRS. Wedtug raportu firmy Spectis ,Deweloperzy
mieszkaniowi w Polsce 2024-2029", na koniec wrzesnia 2023 catkowite zasoby
mieszkan w tym segmencie wynosity okoto 15 tys., a w budowie byto ponad 11
tys. lokali na wynajem. Przewiduje sie, ze rok 2024 bedzie kolejnym rekordowym
okresem pod wzgledem liczby ukoriczonych mieszkan w segmencie najmu
instytucjonalnego. Zgodnie z wyliczeniami Savills i CRIDO, w ciggu trzech
kwartatow br. na rynek najmu trafito 17 projektéw inwestoréw PRS, przez co ich
0goblny zaséb wzrdst w relacji rok do roku o 83 proc. - do 14,9 tys. mieszkan.
Najwiecej lokali dostepnych byto w Warszawie - 6,15 tys., we Wroctawiu - 2,6 tys.,
Krakowie - 2,2 tys., Poznaniu - 1,4 tys., a todzi - 1,2 tys. - Polski rynek najmu
instytucjonalnego wchodzi w czas rozkwitu. Co prawda w porownaniu do Europy
Zachodniej, nasz “rodzimy” PRS ma niewielkie rozmiary, jednak rosnie w bardzo
szybkim tempie i klaruje sie przed nim ciekawa przysztosc. Jest przeciez w dalszym
ciggu stosunkowo nowym produktem - formutuje sie od okoto 6 lat, a najaktywniejsze

pod wzgledem zakupu, przejec czy tworzenia nowych ofert byly tak naprawde ostatnie

-----------------------------------------------
...............................................

-----------------------------------------------



Prime Time PR
Halszki 28, 30-611 Krakow
12 313 00 87

lata, poczqwszy od 2020 r. Perspektywy rozwoju pozostajq wiec wysokie, a sprzyjajq
temu gtownie warunki i struktura sektora mieszkaniowego w Polsce. To m.in.
dynamiczny rozwdj miast, proces singularyzacji gospodarstw domowych, a takze
rosngca mobilnosc¢ Polakow zwigzana z roznymi formami zatrudnienia. Bardzo
waznym aspektem napedzajgcym PRS w Polsce jest rowniez utrzymujqgcy sie znaczny
deficyt mieszkan i trudnosci zwiqgzane z zakupem witasnego M- méwi Magdalena

Rybicka, Dyrektor Sprzedazy i Marketingu LifeSpot.
Budowanie w nurcie “eko”

Jednym z wazniejszych ubiegtorocznych trendéw na rynku nieruchomosci byto
takze eko-budownictwo. Swiadczy o tym powstawanie coraz wiekszej ilosci
ekologicznych osiedli, doméw i biurowcéw, ktore sg tworzone w zgodzie z
zasadami zrbwnowazonego rozwoju. Obecnos¢ terendw zielonych stanowi dzi$
jeden z gtbwnych wyznacznikow atrakcyjnosci osiedli w oczach mieszkancow. W
dobie gwattownie rosngcej Swiadomosci spotecznej, jak rowniez pod presjg
wymogow unijnych, branza budowlana doswiadcza transformacji w niewidzianej
dotad skali i tempie. Jak podaje raport ,Zréwnowazone certyfikowane budynki
RAPORT 2023" autorstwa Polskiego Stowarzyszenia Budownictwa Ekologicznego,
od 2020 r. zainteresowanie certyfikowanymi inwestycjami w budownictwie
mieszkaniowym wzrasta. Tylko w ciggu ostatniego roku wybudowano 53
inwestycje, co oznacza 45 proc. wzrost w relacji r/r. Szczegdlnie aktywni w tym
sektorze sg zresztg inwestorzy PRS - Zainteresowanie eko-budownictwem od kilku
lat dynamicznie rosnie. Istnieje bowiem szereg rozwigzarn mozliwych do zastosowania
w budynkach wielorodzinnych, ktore dtugookresowo mogq przyniesc uzytkownikom

znaczng korzysc ekonomiczng. Wybdr takich rozwiqzari jest niezwykle szeroki.
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Przyktadowo moggq byc to panele fotowoltaiczne lub tzw. solary potgczone z
zasobnikiem ciepfa wspolnym dla catego budynku. Niekoniecznie musi byc to
rozwigzanie zapewniajgce 100 procent rocznego zapotrzebowania energetycznego -
moze za to stanowic uzupetnienie rozwigzan tradycyjnych. Innym przyktadem jest
rekuperacja czy stosowanie zielonych dachéw. Trzeba jednak zaznaczyc, ze klienci -
szczegOlnie ci mtodzi - sq wyczuleni na tzw. greenwashing i nie warto traktowac
ekologii jako chwyt marketingowy, nie majqgcy realnego pokrycia w rzeczywistosci -

mowi Barttomiej Kisielewski, Partner w Horizone Studio.
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