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Jakie zmiany czekajg branze budowlang w 2024 31.01.2024
roku?

lakie zmiany czekaja branze budowlana w 2024 roku?

Rok 2024 moze by¢ dla budownictwa okresem duzych przemian. Dominuja
cztery kluczowe tematy: koniecznos¢ uregulowania réownowagi miedzy
popytem a podaza, wzrost stosowania eko-rozwigzan, amplituda cen
materiatéw oraz wprowadzenie zmian w ustawie regulujacej normy
techniczne. Rosng wiec nadzieje na ozywienie sektora, bo dotychczas

panowaty na nim dos¢ umiarkowane nastroje.

Rynkowa réwnowaga szansa na odbicie

Ubiegty rok byt dla sektora budownictwa niepewnym czasem. Rosngce koszty
materiatow, odptyw duzej liczby pracownikéw ze wschodu, dajgca sie we znaki
inflacja czy brak waloryzacji kontraktow podpisanych przed wybuchem wojny w
Ukrainie bezposrednio przyczynity sie do drastycznego zmniejszenia optymizmu
wsrod uczestnikow tego rynku. Dzis mamy jednak pewne symptomy poprawy. Po
wprowadzeniu “Bezpiecznego Kredytu 2%” pojawit sie duzy popyt na lokale, a na
horyzoncie jawi sie juz kolejna panstwowa inicjatywa, a wiec “Mieszkanie na

Start” - pytanie tylko, kiedy ujrzy ona Swiatto dzienne. Utrzymanie trendu
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wzrostowego w kontekscie popytu musi nies¢ ze sobg zwiekszenie podazy, a wiec
wigze sie ze wzmozonym zainteresowaniem budownictwem mieszkaniowym.
P&ki co buduje sie jednak relatywnie niewiele. Wedtug danych GUS w okresie
jedenastu miesiecy 2023 r. wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia budowy
219,1 tys. mieszkan - to o ponad 21 proc. w relacji r./r. Poza tym od stycznia do
listopada 2023 r. rozpoczeto budowe 174,7 tys. mieszkan, tj. o ponad 8 proc.
mniej niz przed rokiem - Na rynku musi zapanowac rownowaga, a wiec podaz
powinna nadqgzac za popytem. Inaczej ceny nieruchomosci beda wcigz windowane w
gore, co w dtuzszej perspektywie nie jest zjawiskiem pozqdanym. Wyczekuje sie tez
obiecanego przez rzqd odblokowania srodkdw z KPO, chociaz raz, ze branza
budowlana nie bedzie ich pierwszym beneficjentem, a dwa, ze uruchomienie srodkow
nastgpi najwczesniej na przetomie roku. Realne efekty zastrzyku finansowego mogq
byc¢ wiec widoczne dopiero w 2025 r., jesli nie pdZniej - mowi Piotr Koszyk, cztonek

zarzgdu Q3D Contract.

Budowa to jednak nie tylko zyski, ale réwniez konieczne do poniesienia koszty. Te
natomiast sg w duzej mierze uzaleznione od wahan cenowych w ciggu kolejnych
miesiecy. W ostatnich latach ceny materiatéw budowlanych szalaty, chociaz
ubiegty rok przynidst odrobine wytchnienia. Grupa PSB handel podaje, ze ceny
rosty, ale tylko w tempie zblizonym do inflacji, tj. ok. 3 proc. rocznie. Ponadto
grupa informuje, ze w grudniu 2023 r. ceny materiatéw budowlanych srednio
spadty 0 2,6 proc. r./r.i 0 0,2 proc. w relacji miesigc do miesigca. Podkreslono
rowniez, ze grudzien byt czwartym miesigcem z rzedu ze spadkiem cen - W
dalszym ciggu obserwujemy na tym polu relatywnie duze wahania i chociaz obecnie

ceny niektorych grup produktowych zaliczajg spadki, to nie mozna byc pewnym, co

-----------------------------------------------
...............................................

-----------------------------------------------



Prime Time PR
Halszki 28, 30-611 Krakow
12 313 00 87

przyniesie przysztos¢. Z prognoz wynika, Zze mogq nas jeszcze czekac wzrosty, choc ich
dynamika powinna byc¢ jednak mniejsza, odbiegajgca od skrajnych putapdw, ktorych

bylismy swiadkami w ostatnich latach - mowi Piotr Koszyk.

W kontrze do przestrzennego chaosu

Wazne zmiany w budownictwie dotyczy¢ bedg przede wszystkim aspektow
technicznych - a w zasadzie ich aktualizacji. 1 kwietnia br. wejdzie bowiem w zycie
nowelizacja rozporzadzenia przepisow w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Uszczelnienie prawa odnosi sie
przede wszystkim do tzw. ,patodeweloperki”, czyli dziatan, ktore maksymalizujg
zyski kosztem wymogow dobrej architektury i potrzeb nabywcoéw. Ministerstwo
Rozwoju i Technologii wskazato, ze w Polsce buduje sie rocznie ok. 240 tys.
mieszkan i wiekszos¢ z nich powstaje zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
normami spotecznymi, jednak trafiajg sie firmy, ktére nagminnie naginajg
ustalone normy - W rynkowej praktyce oznacza to powstawanie niekomfortowych,
ciasnych, pozbawionych podstawowych udogodnieri mieszkan i osiedli z placami
zabaw, ktore stuzq zabawie tylko w teorii. Mozna powiedziec, Zze bezposrednie koszty
ponoszq w tym przypadku sami mieszkancy i sq to koszty wysokie, bo odnoszq sie do
jakosci funkcjonowania w najblizszym otoczeniu - mowi Piotr Koszyk, cztonek

zarzgdu Q3D Contract.

Eko-budownictwo ros$nie

Kolejnym aspektem, ktéry w biezgcym roku bedzie istotny dla catego sektora, jest
budownictwo ekologiczne. Powoli staje sie ono standardem. Na znaczeniu

zyskuje modutowa i elastyczna architektura, a takze “inteligencja” budynkow,
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wyposazonych w systemy centralnego zarzgdzania ogrzewaniem, oswietleniem,
wentylacjg, klimatyzacjg czy bezpieczenstwem. Inwestorzy siegajg po
nowoczesne materiaty, ktére sg nie tylko trwate i estetyczne, ale przede
wszystkim ekologiczne - powstajgce z surowcéw odnawialnych,
recyklingowanych czy odpaddw przeksztatcanych na materiaty o wyzszej jakosci.
Jak podaje raport ,Zréwnowazone certyfikowane budynki 2023"” wydany przez
Polskie Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego, od 2020 r. zainteresowanie
certyfikowanymi inwestycjami w budownictwie mieszkaniowym regularnie
wzrasta. Tylko w ciggu ostatniego roku wybudowano 53 inwestycje, co jest 45
proc. wzrostem r./r. Co za tym idzie, zielonym certyfikatemn moze pochwali¢ sie
juz ponad 170 inwestycji w Polsce - Motorem napedowym jest potqczenie dwdch
aspektow - po pierwsze europejskiej dyrektywy Energy Performance of Buildings
Directive, zgodnie z ktdrg od 2028 r. nowe budynki bedg musiaty spetniac warunki
zeroemisyjnosci, a po drugie rosngcej swiadomosci odbiorcow rynku nieruchomosci
na temat ekologii i zrownowazonego rozwoju. To bowiem gwarancja realizacji
budynku z bezpiecznych materiatdw, z poszanowaniem srodowiska oraz wydajnosci

pod wzgledem energetycznym - méwi Piotr Koszyk.

Kluczowe dla budownictwa bedzie w tym roku skoncentrowanie sie na
zrobwnowazonym rozwoju oraz adaptacji do nowych standardéw technicznych.
Roéwniez eko-budownictwo wskazuje kierunek, w ktérym branza musi podgzac.
Zmiany sg nieuniknione, a ich skutki bedg kluczowe dla ksztattowania przysztosci

tego dynamicznego sektora.
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