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Prawie potowa mtodych dorostych mieszka z
rodzicami

Prawie potowa mtodvch dorostvch mieszka z rodzicami

Stosunkowo p6Zno opuszczamy rodzinny dom, by przenies¢ sie na swoje.
Okreslenie “gniazdownicy” dotyczy juz niemal potowy Polakéw w wieku 18-
34 lata. To jeden z najwyzszych wskaznikéw w catej Europie. Gorzej pod tym

wzgledem jest tylko na Malcie, na Stowacji i w Butgarii.

P6Zno wyfruwamy z gniazd

Z najnowszych danych Eurostatu wynika, ze 49 proc. Polakéw w wieku 18-34 lata
wcigz mieszka pod jednym dachem z rodzicami. W UE skala tego zjawiska jest
wyzsza tylko w trzech panstwach: na Malcie, na Stowacji i w Butgarii. W krajach
dobrze rozwinietych zazwyczaj méwimy o duzo nizszych odsetkach, choc i tu
zdarzajg sie wyjatki - w Niemczech to bowiem ponad 40 proc., a w Austrii -
podobnie jak u nas - blisko 50 proc. Najszybciej zdomow wyprowadzajg sie
natomiast Holendrzy, Szwedzi i Finowie (ok. 20-25 proc. “gniazdownikéw"). Warto
rowniez odnotowac, ze Polak opuszcza dom rodzinny w wieku znacznie

pdzniejszym niz przecietny Europejczyk. Sredni wiek wyprowadzki w Polsce to
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28,9 lat, podczas gdy Srednia Unii Europejskiej wynosi pod tym wzgledem 26,4
lata. Proces ten najszybciej nastepuje w Finlandii - Srednia “wieku wyprowadzki”
wynosi tam 21,3 lata. W Szwecji to 21,4 lat, a w Danii mtodzi usamodzielniajg sie
w wieku 21,7 lat - wynika z danych Eurostatu - O takich wynikach decyduje szereg
czynnikéw. Sq nimi przede wszystkim zamoznosc spoteczeristwa oraz dostepnosc
mieszkan - zaréwno pod wzgledem samej ich liczebnosci, jak réwniez, a moze przede
wszystkim -sity nabywczej mtodego pokolenia. Ta w ostatnich latach znacznie sie
obnizyta, w duzej mierze ze wzgledu na turbulencje gospodarcze zwigzane m.in. z
pandemiq, a nastepnie wojng w Ukrainie, a co za tym idzie - rosngcq inflacjq - mowi
Barttomiej Rzepa, cztonek zarzadu spétki realizujgcej inwestycje Osiedle

Symbioza.

Bezpieczny Kredyt rozgrzat rynek

Zdaniem ekspertow Polskiego Instytutu Ekonomicznego gtéwng przyczyng
poznych wyprowadzek od rodzicow jest w naszym przypadku ograniczona
dostepnos¢ nowych nieruchomosci. PIE jeszcze w kwietniu podawat, ze “wysoki
udziat mieszkan powstatych do lat 90. oraz wysoki odsetek ludzi mtodych
mieszkajgcych z rodzicami wskazuje na wystepujgcy niedobdr podazy na rynku.
Ponadto ich dostepnos¢ zostata ograniczona przez niestabilng sytuacje
gospodarczg oraz podwyzszone poziomy stop procentowych przektadajgce sie
na zdolnos¢ mtodych do finansowania zakupu”. Ta zdolnos¢ w ostatnich
miesigcach znaczgco jednak urosta. Biuro Informacji Kredytowej podaje, ze we
wrzesniu 2023 r., w przeliczeniu na dzieh roboczy, banki i SKOK-i przestaty do BIK

zapytania o kredyty hipoteczne na kwote wyzszg az o 248,8 proc. w poréwnaniu
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do wrzesnia 2022 r. Co wiecej, o kredyt mieszkaniowy wnioskowato tgcznie 36,6
tys. potencjalnych kredytobiorcéw w poréwnaniu do 13,6 tys. rok wczesniej -
oznacza to wzrost o blisko 170 proc. Srednia warto$¢ wnioskowanego kredytu we
wrzesniu br. wyniosta natomiast 417,36 tys. zt i byta wyzsza o 23,6 proc. w relacji
r/r. W poréwnaniu do sierpnia 2023 r. wzrosta ona z kolei o 1,7 proc. - Boom na
rynku kredytowym to w duzym stopniu efekt rosngcego zainteresowania rzgdowym
programem Bezpieczny Kredyt 2 proc. Mtodzi ludzie poczuli, ze w koricu mogqg
pozwolic¢ sobie na zakup wymarzonego mieszkania. Cykliczne obnizanie stop
procentowych przez NBP przektada sie na to, ze banki patrzq na potencjalnych
kredytobiorcow o wiele bardziej “przychylnym okiem” niz jeszcze kilka miesiecy temu -

mowi Barttomiej Rzepa.
Rosnie popyt, rosng ceny

Polacy wcigz cenig sobie wtasnos$¢ nieruchomosci - to fakt, ktory taczy pokolenia.
Zwiekszone zainteresowanie programami wsparcia mieszkalnictwa tylko
potwierdza te teze. Niedobdr lokali pozostaje jednak wysoki, co obrazujg dane.
Wedtug Otodom Analytics oferta nowych M skurczyta sie od poczgtku tego roku o
jedng czwarta. HRE Investment dodaje, ze podobny spadek zanotowano na rynku
wtornym. Wedtug GUS deweloperzy zaczeli we wrzesniu budowe 12,2 tys.
mieszkan. To wynik lepszy niz w sierpniu (o 13 proc.) i ogromny wzrost w
poréwnaniu z wrzesniem 2022 r. (0 40 proc.). Nalezy przy tym pamietac, ze
mieliSmy wtedy do czynienia ze spadkiem dostepnosci kredytow hipotecznych,
przez co wielu deweloperdw wstrzymato sie z rozpoczynaniem nowych

projektow.
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Sektor mieszkaniowy préobuje nadrabiac zalegtosci i reagowad na eksplozje
popytu, jednak deweloperzy zwiekszajg liczbe inwestycji zbyt wolno, aby na rynek
wrdcita prawdziwa réwnowaga. Konsekwencjg jest drozenie wybudowanych juz
mieszkan. Ceny rosng jak szalone zwtaszcza w duzych miastach. Wedtug
najnowszych danych Otodom Analytics w trzecim kwartale tego roku za metr
kwadratowy trzeba byto zaptaci¢ Srednio az 0 5,5 proc. wiecej niz w drugim
kwartale. W skali roku nowe lokale w metropoliach podrozaty juz o ponad 10
proc. To prawdopodobnie nie koniec, bo z miesigca na miesigc zmniejsza sie
przeciez liczba dostepnych lokali - Obecne ceny nieruchomosci moggq byc
wyzwaniem dla wielu mtodych ludzi, ktorzy dopiero wkraczajq na rynek. Dlatego
celem polityki mieszkaniowej, powinno by¢ stworzenie skutecznego systemu
zaspokajajgcego nie tylko potrzeby osob kupujqgcych, ale tez tych, ktorzy chcq wynajgc
mieszkanie, w tym zwtaszcza 0s6b mtodych. Rozwigzaniem mogtoby byc stworzenie
grupy programowej ztozonej z wtadz, deweloperow, TBS-6w, ktora wspdlnie wypracuje
spdjny, przemyslany system, stuzqcy spoteczenstwu na dfugie lata. Tego typu program
rzeczywiscie odpowiadatby na potrzeby rynku i byt wielowariantowym systemem
dostarczajgcym zréznicowane formy mieszkarn - mowi Tomasz Delowski z

Tetnowski Development.

Opodzniona samodzielno$¢ mieszkaniowa mtodego pokolenia Polakow to efekt
kilku powigzanych ze sobg czynnikéw. Ograniczona dostepnos¢ lokali oraz
zmienna sytuacja gospodarcza stanowig tutaj gtowne przyczyny. Wzrost
zainteresowania programami wsparcia, obnizanie stop procentowych i wieksza

zdolnos¢ kredytowa mtodego pokolenia przyczyniajg sie co prawda do wzrostu
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popytu na nieruchomosci, ale nadal istniejg wyzwania zwigzane z rosngcymi

cenami lokali, szczegdélnie w duzych miastach.
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