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Seniorzy zdominujg rynek mieszkaniowy

Seniorzy zdominuja rvnek mieszkaniowy

Polskie spoteczenstwo gwattownie sie starzeje i zjawisko to bedzie w
najblizszych latach przybierato na sile. Konsekwencje tych przemian
dotkna catej gospodarki, w tym réwniez rynku nieruchomosci. Na

znaczeniu zyskajg osiedla “sprzyjajace starzeniu”.

AZ 40 proc. spoteczenistwa

Wedtug najnowszych danych GUS juz co 5 mieszkaniec Polski ma ponad 65 lat.
Na koniec 2021 r. liczba oséb w wieku 60+ wynosita natomiast 9,7 miniw
stosunku do roku poprzedniego zwiekszyta sie 0 0,2 proc. Odsetek oséb
starszych w populacji Polski osiggnagt tym samym poziom 25,7 proc. Wedtug
prognozy GUS w roku 2030 liczba ludnosci w wieku 60+ ma wzrosng¢ do
poziomu 10,8 min, a w 2050 r. - do 13,7 mIn. Osoby starsze bedg tym samym
stanowity okoto 40 proc. ogdtu ludnosci Polski. Portal Otodom w swoim raporcie
“Szczesliwy dom. Okolica bliska sercu” szacuje natomiast, ze juz w 2035 r. udziat
0sOb 65+ w catej populacji kraju bedzie wynosit 24,5 proc., a mediana wieku
osiggnie wtedy wartosc 48,6. Co wiecej, do 2050 r. wskaznik ten ma wzrosngc¢ do
52,5. Jak wida¢, seniorzy juz teraz sg bardzo znaczgcym utamkiem catego
spoteczenstwa i trend ten bedzie sie nasilat. - Sytuacja, ktérq obserwujemy, stanowi

nieodzowngq potrzebe zmiany naszego podejscia do ksztaftowania przestrzeni

-----------------------------------------------
...............................................

-----------------------------------------------



Prime Time PR
Halszki 28, 30-611 Krakow
12 313 00 87

miejskiej oraz odstgpienia od utartych wczesniej nawykow. Stworzenie komfortowego
srodowiska ma potencjat znaczgco wydtuzyc okres, w ktérym seniorzy mogq cieszyc
sie aktywnym Zyciem, zapewniajgc im jednoczesnie wieksze poczucie bezpieczenstwa
w codziennych czynnosciach. Pamietajmy jednak, ze korzysci z tych przeksztafceri nie
ograniczajq sie jedynie do seniorow - wszyscy mieszkancy miasta mogq przeciez
skorzystac z udogodnien i usprawnieri. W rezultacie innowacje te przyczyniq sie do
tworzenia bardziej zrownowazonych i przyjaznych spotecznosci. To wtasnie taka
zmiana myslenia o planowaniu przestrzennym ma potencjat “wywrdocic do gory
nogami” nasze miasta i sprawic, Ze stang sie one miejscem, w ktorym wszyscy mogliby
cieszyc sie wysokim standardem Zycia - mowi architekt Pawet Koperski z zarzadu

Q3D Concept.

Uniwersalne projekty

Analizy przeprowadzone przez GUS jednoznacznie wskazujg na trwaty wzrost
liczby senioréw w Polsce, co réwnoczesnie przektada sie na ich rosngce
znaczenie jako grupy spotecznej, a takze na wptyw, jaki wywierajg oni na rynek
nieruchomosci. To z kolei generuje potrzebe koniecznosci wprowadzenia
odpowiednich rozwigzan inwestycyjnych. Seniorzy czesto stajg w obliczu m.in.
problemu wykluczenia przestrzennego, ktéry wynika z licznych barier
architektonicznych, takich jak schody, nieréwnosci i uszkodzenia chodnikéw czy
tez np. wysokie krawezniki. Wedtug analizy WHO “Global age-friendly cities: A
guide” elementy przestrzeni zewnetrznych i budynkdw przyjaznych starzeniu to
w najwiekszej mierze sprzyjajgce sSrodowisko (brak hatasow, zanieczyszczen),
tereny zielone, toalety publiczne, miejsca do siedzenia, dobrze utrzymane

chodniki, przejscia dla pieszych, transport publiczny, tatwo dostepne ustugi oraz
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wyposazenie budynkow (podjazdy, szyny na schodach, antyposlizgowa
nawierzchnia etc.) - Niekompatybilnosc przestrzeni mieszkalnej z indywidualnymi
potrzebami seniordow generuje problemy, nie tylko przez potegowanie ryzyka
wypadkow, lecz takze wywierajgc wptyw na zdrowie psychiczne jednostek, ktore
stykajq sie z tym wyzwaniem. Przede wszystkim prowadzi to do wzrostu odczuwania
izolacji spotecznej, szczegdlnie wsrdd osob, ktére sqg samotne i pragng petnej
partycypacji w Zyciu spotecznym - moéwi architekt Pawet Koperski i dodaje -
Rozwigzaniem tego problemu jest podejscie oparte na projektowaniu uniwersalnym.
Opiera sie ono na zatozeniu, Zze wszystkie produkty i otoczenie powinny byc dostepne i
uzyteczne dla kazdego mieszkarica. Kluczowymi zatoZzeniami projektowania
uniwersalnego sq rownosc i inkluzywnosc, ktdre polegajq na integracji do zZycia
spofecznego 0sob wrazliwych i tych, ktdre borykajq sie z wykluczeniem. Obejmuje to
tworzenie otoczenia, ktore jest intuicyjne, zapewnia jasne przekazywanie informacji i

nie wymaga podejmowania wysitku ze strony uzytkownika.

Korzystajg wszyscy

Nadrzedng zasadg “projektowania uniwersalnego” jest zatozenie, ze przestrzenie
przyjazne osobom starszym majg by¢ przyjazne wszystkim. Z tego powodu
wytyczne skierowane sg do przestrzeni miejskich, budynkéw uzytecznosci
publicznej, a takze do obiektow komercyjnych i mieszkaniowych. Projekt
powinien sam podpowiadac¢ uzytkownikom, jak z niego korzysta¢, nie
oniesSmielac go i nie wymagac przesadnego skupienia.

- Podczas projektowania inwestycji mieszkaniowej wazne sq funkcjonalnosci, ktore nie
wykluczajg osob z ograniczonq sprawnosciq ruchowq i zapewniajg swobode

poruszania. Mam tu na mysli m.in. zminimalizowanie liczby schoddw koniecznych do
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pokonania, przestronne klatki schodowe, podjazdy dla wozkdw, windy. Dodatkowo
powinno zadbac sie o to, by na terenie inwestycji na wyciggniecie reki dostepne byty
tereny zielone i rekreacyjne. Majg one wspomagac zachowanie zdrowego stylu zycia i

odpowiedniej kondycji psychicznej - moéwi architekt Pawet Koperski.

Wiele komplekséw mieszkaniowych skierowanych do senioréw, szczegdlnie w
krajach zachodnich, oferuje r6znorodne udogodnienia, ktore sprzyjajg integracji
spotecznej i pozwalajg na aktywne spedzanie czasu wolnego. Mozna tam znalez¢
sale sportowe, tarasy, Swietlice oraz urokliwe zielone miejsca. Tworzenie
przestrzeni, ktére wspierajg budowanie relacji sgsiedzkich i inicjowanie
aktywnosci, ma wiec ogromne znaczenie. Jest to szczegblnie wazne, poniewaz
wiele 0s6b starszych zmaga sie z problemami zdrowotnymi, samotnoscig oraz

poczuciem braku przynaleznosci do wiekszej spotecznosci.
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