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Ceny mieszkan galopuja. Krakow dogania

Warszawe

Ceny mieszkan galopuia. Krakéw dogania Warszawe

Rosnacy popyt na rynku nieruchomosci ma takze swojg ciemng strone -
kaskadowy wzrost cen mieszkan. Warszawa pozostaje pod tym wzgledem

liderem, ale metry kwadratowe najszybciej drozejg w Krakowie.

Dynamiczne wzrosty cen

Jak informuje portal Rynekpierwotny.pl, we wrze$niu 2023 r. $rednia cena metra
kwadratowego nowego mieszkania w Krakowie przekroczyta kwote 15 tys. zt.
Tamtejszy rynek istotnie wyrdznia sie sposrod innych polskich aglomeracji
zdecydowanie najwyzszg srednig dynamikg cen - w ciggu roku wyniosta ona az +
28 proc. Dla poréwnania w Warszawie byto to + 18 proc., w Katowicach + 23

proc., we Wroctawiu 14 proc., w Poznaniu + 13 proc., a w Tréjmiescie + 19 proc.

Krakowskie i warszawskie mieszkania przodujg nie tylko pod wzgledem dynamiki,
ale rowniez biorgc pod uwage ceny za metr kwadratowy. Rynekpierwotny.pl

wylicza, ze w stolicy jest to obecnie wydatek rzedu 16 tys. zt., natomiast w
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Krakowie - 15,2 tys. zt. Inne aglomeracje pozostajg relatywnie tansze, chociaz
zakup lokum tez wigze sie z koniecznoscig odtozenia duzej sumy pieniedzy. W
Trojmiescie za mkw. zaptacimy 13,6 tys. zt., we Wroctawiu 13 tys. zt, w Poznaniu
11,6 tys. zt, w kodzi 9 tys. zt, a w Katowicach - ponad 10 tys. zt - Na polskim rynku
nieruchomosci juz od dtuzszego czasu obserwujemy wyrazny trend dotyczqcy wzrostu
cen mieszkan, co sprawia, ze trudno w ogdle mowic o istnieniu “tanich” miast czy
rejonow, gdzie mozna nabyc lokal w atrakcyjnej cenie. Oczywiscie najdrozej jest w
centrach miast i dzielnicach je okalajgcych. W Krakowie mowa tu o Starym Miescie,
dzielnicy Grzegorzki czy Zwierzyncu. Jednak dynamiczne wzrosty obserwuje sie
rowniez w innych obszarach miasta, ktore dawniej uchodzity za te stosunkowo tanie -

mowi Karolina Opach, kierownik dziatu sprzedazy w sp6tce Q3D Locum.
Podaz nie nadaza

Skad wziety sie tak drastyczne wzrosty cen mieszkan? Przede wszystkim nalezy
tutaj wskazac nieustajgce braki w podazy. Jak informuje Puls Biznesu, w
Warszawie, Krakowie, Tréjmiescie i we Wroctawiu aktywnos¢ inwestycyjna firm
deweloperskich jest w tym roku zbyt mata w stosunku do popytu. W tych
aglomeracjach deweloperzy sprzedali wiecej lokali, niz wprowadzili na rynek.
Przyktadowo, w Warszawie w okresie siedmiu miesiecy chetnych na zakup
pojawito sie 12,5 tys., natomiast na rynku wybudowano w tym czasie ok. 6,3 tys.
nowych lokali. Te statystyki majg swoje odzwierciedlenie w danych
przedstawianych przez GUS. Dowiadujemy sie z nich, ze liczba mieszkan, na
ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym w okresie styczen - sierpien 2023 r. wyniosta 151,2 tys., tj. 0 29,8

proc. mniej niz w analogicznym okresie 2022 roku. Ponadto, rozpoczeto budowe
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119,8 tys. mieszkan, co daje wartos$c¢ o 19,5 proc. mniejszg, niz miato to miejsce
przed rokiem. Do uzytkowania oddano natomiast 145 tys. mieszkan, tj. 0,2 proc.

mniej r./r.

Jak na dtoni widac wiec, ze podaz mieszkan w ostatnim czasie mocno kuleje. Z
danych BIG DATA RynekPierwotny.pl wynika ponadto, ze w Krakowie pod koniec
wrzesnia w ofercie firm deweloperskich byto 0 49 proc. mniej mieszkan niz
jeszcze dziewie¢ miesiecy temu. W Warszawie z kolei oferta lokali skurczyta sie w
tym okresie 0 40 proc. W Trdjmiescie zaliczono natomiast 25 proc. obnizke w
skali r./r. - Aktualnie jednym z najwiekszych hamulcow branzy deweloperskiej sq
rosngce koszty budowy, ktore wptywajqg negatywnie na rentownosc projektow. Wysoka
inflacja ma wptyw nie tylko na ceny materiatow budowlanych takich jak stal, beton i
drewno, ale réwniez na koszt robocizny. Kolejnym czynnikiem sq drozejgce grunty pod
zabudowe mieszkaniowgq, ktore obecnie osiggajq juz bardzo wysokie wyceny. W tak
zmiennym srodowisku inwestorom trudniej jest podjqgc decyzje o uruchomieniu
nowych projektow - mowi Barttomiej Rzepa, cztonek zarzgdu spétki realizujgcej
inwestycje Osiedle Symbioza. - Ponadto problemem sq takze procedury
administracyjne. Czas oczekiwania na pozwolenie na budowe wydtuzyt sie z 6-9

miesiecy do okofo 1,5 roku, a nawet 2 lat - dodaje.
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