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Ceny materiatéw budowlanych po6jdg w goére?

Ceny materiatéw budowlanych péida w goére?

Wahania cen na rynku materiatéw budowlanych mozemy obserwowa¢
praktycznie caty czas. W zestawieniu rocznym ceny wcigz rosng - ale
znacznie wolniej, niz miato to miejsce jeszcze kilka miesiecy temu.

Najbardziej drozejg m.in. wapno, cement i chemia budowlana.

Wzrosty? Tak, ale duzo mniejsze

Sytuacja na rynku mieszkaniowym jest kluczowa dla ksztattowania sie cen
materiatow budowlanych. Mimo ze nie obserwuje sie aktualnie wzrostu
aktywnosci inwestorow, to ceny materiatdw budowlanych wcigz rosng, ale
znacznie wolniej. Zgodnie z najnowszym raportem Grupy PSB, poréwnujgc dane
za okres 9 miesiecy 2023 roku w stosunku do roku poprzedniego wzrost cen
wyniost + 6 proc. Najbardziej zdrozat cement i wapno (+ 21 proc.), chemia
budowlana (+ 8 proc.), farby i lakiery (+ 8 proc.) oraz sucha zabudowa (+ 5 proc.).
W sumie wzrosty miaty miejsce w 8 grupach towarowych, a w 12 nastgpit spadek

cen. Rekordzistg sq ptyty OSB oraz drewno, gdzie odnotowano regres na
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poziomie - 24 proc. Zmniejszenie cen dotyczy réwniez takich grup produktow, jak
m.in. izolacje termiczne (- 11 proc.), dachy i rynny (- 8 proc.), czy $ciany i kominy (-
7 proc.). Co istotne, biorgc pod uwage poréwnanie miesigc do miesigca (tj.
wrzesien do sierpnia), ceny w catym sektorze spadty Srednio 0 0,9 proc. - Czes¢
materiatow poddaje sie korekcie cenowej, jednak sq i takie, ktore wcigz drozejq i to
znacznie. Zdecydowanie jest jeszcze za wczesnie, zeby mowic o odwroéceniu trendu -

mowi Wojciech Wotkowski z firmy Q3D Contract.
Mozliwe podwyzki?

Zatozony w ubiegtym roku Zwigzek Pracodawcédw Producentéw Materiatow dla
Budownictwa uwaza, ze wraz z nadchodzgacym ozywieniem rynku ceny znowu
zaczng rosngc. Do prognoz ZPPMdB dotgcza Polska Konfederacja Budownictwa,
ktéra zauwaza, ze obecna sytuacja bedzie sie utrzymywata jeszcze przez kilka
nastepnych miesiecy. Pézniej jednak mozna spodziewac sie kolejnych skokowych
wzrostoéw cen - zarowno jesli chodzi o metale, drewno, jak i tworzywa sztuczne -
Przyczyn mozliwych wzrostow jest wiele, chociaz nie jest pewne, jak bedg one
oddziatywac na rynek w niedalekiej przysztosci. Od wcigz styszalnego echa pandemii,
po niedobdr pracownikow we wszystkich gateziach przemystu. Zwigzane z tym jest
rowniez zwiekszenie kosztow transportu. Materialy budowlane sg czesto
produkowane w odlegtych miejscach i muszq byc przetransportowane do odbiorcow.
Wzrost cen paliw oraz kosztow logistyki moze wplynqc na finalng cene materiatéw,
ktore automatycznie przekfadajq sie na wyzsze koszty budowy. Znaczenie moze tez

miec rosngcy skokowo popyt na mieszkania - méwi Wojciech Wotkowski.
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Rosnacy popyt, niska podaz

Znaczne wzrosty mogg czekac nas wtedy, gdy do gry wrdcg inwestorzy - gtdwnie
deweloperzy. Obecnie buduje sie bowiem najmniej od 7 lat. Z danych GUS
wynika, ze w pierwszym pétroczu 2023 r. deweloperzy rozpoczeli budowy
zaledwie 48 tys. mieszkan. W czerwcu byto to 8871 nowych M i cho¢ byt to wynik
0 2 proc. wyzszy od majowego, to wzgledem zaréwno czerwca 2022 r., jak i
analogicznego okresu w 2021 r. zanotowano spadek o ponad 40 proc. Lgcznie w
czerwcu w Polsce rozpoczeto prace przy budowie 16 140 lokali mieszkalnych, co
byto z kolei najnizszym wynikiem od czerwca 2014 r. Sytuacja moze sie jednak
wkrotce zmienic¢, gdyz popyt zaczyna bardzo przerasta¢ obecng podaz. Dlaczego?
Odpowiedzig jest rzgdowy program “Bezpieczny Kredyt 2%". Z najnowszych
danych Otodom Analytics wynika, ze w siedmiu najwiekszych miastach w Polsce
w potowie lipca sprzedawato sie okoto 300 mieszkan dziennie. Takich wynikéw
nie odnotowano nawet w szczytowym okresie rekordowego pod wzgledem
sprzedazy 2021 r. Rekordowa jest takze dzienna liczba rezerwacji - wynosi ona
okoto 180. - Rzad rozgrzat mieszkaniéwke i banki notujg coraz wiecej nowych
zapytan o zdolnos¢ kredytowa. Klientow przybywa, a wiec do gry muszg sie
wigczy¢ rowniez deweloperzy, budujgc nowe mieszkania. To zdecydowanie moze
napedzic¢ sektor budownictwa - w tym niestety takze ceny- méwi Wojciech

Wotkowski.
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