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Architektura
wielorodzinna

Jak deweloperom wspotpracuje sie z architektami? Jakie sg aktualne
trendy w architekturze wielorodzinnej? Co decyduje o jej ekskluzywnosci?
Jak projektuje sie mieszkania przeznaczone na wynajem?

Czy architektura wptywa na ksztattowanie lokalnych spotecznosci?

To tylko niektére z pytan, na ktére odpowiadajg eksperci rynku
nieruchomosci.

Tomasz Delowski
Tetnowski Development

Jak deweloperom wspétpracuje sie z architektami? Czy tatwo osigga
sie kompromisy, tak aby zaprojektowany budynek byt nie tylko

estetyczny, ale tez rentowny? Czy dochodzi w tym przypadku
do “niezrozumienia” drugiej strony?

.Estetyka jest sprzymierzencem ekonomii, a okreslony poziom

budzetu nie jest dla profesjonalnego architekta przeszkoda,
a zadaniem”.

Tomasz Delowski

........... Tetnowski Development

ooooooooooo

ooooooooooo

Jezeli pomiedzy architektem a deweloperem dochodzi do konfliktu,
Swiadczy to o nieprofesjonalizmie przynajmniej jednej ze stron.



W przypadku, gdy mamy do czynienia z osobami doswiadczonymi

i co niezmiernie wazne - z dystansem do wtasnego narcyzmu

(nie bez powodu powszechnego w obu tych srodowiskach), to zamiast
konfliktu pojawia sie dyskusja. Pamietajmy o tym, ze estetyka jest
sprzymierzencem ekonomii, a okreslony poziom budzetu nie jest

dla profesjonalnego architekta przeszkodga, a zadaniem. Atrakcyjny

i estetyczny projekt z pewnoscig bedzie bardziej wartoSciowy zarowno
dla klienta, jak i dewelopera, i wcale nie musi by¢ on drozszy w realizacji.
Dlatego deweloperom sitg rzeczy réwniez zalezy na tej estetyce.

Coraz czesSciej zdajg sobie sprawe z tego, ze sprzedajac lepiej
zaprojektowane budynki, mozna po prostu wiecej na nich zarobic.

Jesli chodzi o architektow, to nadal mozna spotka¢ wsrdd nich takich,
ktdrzy pogardzajg budzetem, ale na szczescie to mniejszos¢,

choc niestety dos¢ “hatasliwa”, szczegdlnie w mediach branzowych.
Tutaj trzeba jasno sprecyzowag, ze jesli zadaniem architekta

jest stworzenie “cudu architektury”, to rzeczywiscie budzet schodzi

na drugi plan. Jesli natomiast postawione przed nim zadanie,

to zaprojektowanie najlepszej jakosci mieszkan za rozsgdng cene,

to miarg profesjonalizmu jest umiejetnos$¢ wykonania danego zadania
w sposéb, ktéry z jednej strony pozwoli zaprojektowad estetyczny
budynek, a z drugiej zmiesci sie w okreslonym budzecie.

Pamietajmy jednak, ze estetyka to tylko "opakowanie", a tym,

co naprawde sie liczy, jest jakosc¢ zycia. Jak mozemy jg zapewnic?
Przede wszystkim madrze planujgc przestrzen - miast, osiedli
(urbanistyka), uwzgledniajgc przy tym m.in. funkcje, jakie dane miejsce
ma petnic, czy ustugi, jakie ma zapewniac. To niestety obszar rodzacy
wiele wyzwan zaréwno dla architektow, jak i deweloperow. Gdy
pojedziemy do Wiednia, styngcego z najlepszej jakosci mieszkalnictwa,
zobaczymy estetyczne i Swietnie funkcjonujgce nowe dzielnice oraz ludzi,
ktérym sie tam dobrze mieszka. Nowo powstatym polskim osiedlom

- estetyki nie brak, lecz nie zawsze dajg one rownie wysokg jakos¢ zycia.
To znaczy, ze nie estetyka jest tutaj kluczem. Znane w biznesie
powiedzenie ,cash is king”, w przypadku projektowania miast brzmi
Lurbanism is king".



Najwazniejszy wniosek z tego ptynacy jest taki, ze ludzie chcg mieszkad
w miejscach, ktére dajg szczescie i sg w stanie przeznaczy¢ na ten cel
duze pienigdze. Niestety bardzo czesto architekci pod hastem
"urbanistyka" rozumiejg wytgcznie estetyke, a deweloperzy - chtonnos¢
inwestycyjng gruntu, ktdérg utozsamiajg z wyzszym zyskiem. To wtasnie
ten temat jest dzisiaj najwazniejszy w relacji architekt - deweloper i to on
wymaga szerszej dyskusji i edukacji.

Arch. Dominik Darasz
Partner w Horizone Studio

W jaki sposéb wyglada komunikacja na linii architekt-deweloper?
Jakie kwestie sg dla tych dwéch podmiotéw najbardziej istotne?
Czy deweloperzy zwracajg uwage na architekture, jakos¢ uzytych
materiatéw, innowacyjnos¢ projektu?

.Wazne jest, by juz na poczatku wspétpracy znalez¢ z deweloperem
wspolny jezyk. Pokazac, ze dla nas znaczenie ma zarowno architektura
budynku, jak i satysfakcja dewelopera z efektow wspolnej pracy”.

Arch. Dominik Darasz
........... Partner w Horizone Studio

ooooooooooo

ooooooooooo

ooooooooooo

ooooooooooo

Odpowiednia relacja na linii architekt-deweloper jest niezwykle istotna

z perspektywy harmonijnego przebiegu realizacji catej inwestycji.

Nalezy wiec dbac o to, by byta przejrzysta dla obu stron

i charakteryzowata sie profesjonalizmmem. Jej doktadny zarys zalezy

od szeregu zmiennych - m.in. skali danego projektu, szczeg6towych
zatozen dewelopera, czy przewidzianego budzetu. Relacja taka zawsze
powinna byc¢ skupiona na wzajemnym poszanowaniu poglagdow i petnym
zrozumieniu drugiej strony.



Gdy tego nie ma, wspodtpraca szybko przerodzi sie w zupetnie
nieefektywng i frustrujgcg strate czasu. Koscig niezgody mogg byc¢ nagte
i nieskomunikowane ciecia budzetowe, czy np. zbyt duza liczba zmian

w projekcie. Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze liczba takich zmian wptywa

na caty proces projektowy, generujgc dodatkowy czas i koszty

dla architektow. Niekiedy ich nagromadzenie jest tak duze, ze nasza
praca staje sie nie tyle nieoptacalna, ile kompletnie niewykonalna.

Jednoczesnie odnosze wrazenie, ze architektura to dla deweloperéw
istotna sprawa - szukajg w niej czegos, co wyrdézni ich inwestycje posrod
konkurencji. Mowa tutaj zarbwno o estetyce, jak i np. ekologicznosci,
czy funkcjonalnosci. Srodki pieniezne nan przeznaczane sg jednak
réznorodne i wahajg sie w zaleznosci m.in. od zastanej struktury
rynkowej, sytuacji sprzedazowej czy aktualnych dziatan konkurentéw.
Pomimo tego, ze jako architekci jesteSmy po tej samej stronie,

nie zawsze odnosimy wrazenie, ze stanowimy z deweloperami jedng
druzyne. Zdarza sie, ze zaplanowane wyrdzniki i identyfikacja budynku
nagle gdzies “wyparowujg” podczas wstepnego szacowania koniecznych
do poniesienia kosztow, a deweloper dokonuje w swojej koncepcji
zwrotu o 180 stopni. Dlatego tak wazne jest, by juz na poczatku
wspotpracy znalez¢ z deweloperem wspdlny jezyk. Pokazad, ze dla nas
znaczenie ma zaréwno architektura budynku, jak i satysfakcja
dewelopera z efektéw wspdlnej pracy. Korzystajg na tym wszyscy

- rowniez klienci.



Arch. Jozef Biatasik
Wspdtwiasciciel B2 Studio

Jakie sg aktualne trendy w architekturze wielorodzinnej?
Czy istnieje w tym obszarze cos takiego jak moda na dany materiat
badz kolor?

+W wielu przedsiewzieciach widac wyrazne poszukiwanie przestrzeni
atrakcyjnej dla ludzi i zapewnienie (szczegolnie w duzych projektach)
pewnej »samowystarczalnosci« - »miejskosci«”.

\| Arch. J6zef Biatasik

Wspotwtasciciel B2 Studio
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W naszym kraju nowe trendy w architekturze wielorodzinnej mozna
podzieli¢ na dwie grupy. Pierwszg wynikajgcg z uwarunkowan czysto
rynkowych, biznesowych oraz drugg - wynikajgcg z przemian
spotecznych. Oceniajgc te zjawiska, nalezy jednak pamietad, ze polski
rynek w omawianej dziedzinie jest bardzo “ptaski”. W praktyce

(w pewnym uproszczeniu) sprowadza sie on do rynku deweloperskiego,
a wiec czysto komercyjnego, na ktéry zmiany ogdlnokulturowe wptywaja
tylko wtedy, kiedy ma to zwigzek z biznesem i marketingiem. Niemnie;
jednak zdarzajg sie nieliczne przyktady wykraczajgce poza ten schemat.
Zmiany w architekturze nastepujg réwniez wskutek dziatan jednostek
(szczegolnie architektow), ktdérzy wprowadzajg nowe rozwigzania

z pobudek innych niz powyzej (np. ideowych).

Najbardziej wyraznym trendem w pierwszej grupie jest trend budowy
mieszkan na wynajem (PRS). Nasilit sie on zwtaszcza w okresie pandemii
i w polskich warunkach przybrat bardzo rézne formy poczgwszy

od “klasycznej” zabudowy mieszkaniowej poprzez wszelkie “posrednie
formy” az do zabudowy ustugowej (czesto w dostosowaniu

do odpowiednich zapiséw w planach miejscowych).



Whbrew pozorom ta roznorodnosc¢ nie jest zaletg, a raczej skutkiem
prawnego bataganu (braku precyzyjnych definicji), a takze zrodtem
krytyki niektorych form zamieszkania “wymykajgcych” sie de facto
standardom mieszkaniowym. Najem instytucjonalny (czesciowo bedacy
skutkiem naturalnych trendéw na naszym rynku) zostat wzmocniony
rowniez przez bardzo mocne wejscie duzych instytucjonalnych graczy

z zewnatrz.

Do grupy trendéw mozemy zaliczy¢ wszelkie zjawiska, ktére zbiorczo
nazywamy “eko-urbanizmem”, i ktore (biorgc pod uwage zabudowe
mieszkaniowg) okreslimy poszukiwaniem jakosSci zycia w zgodzie

z szeroko pojetymi potrzebami Srodowiska. W spoteczenstwie nie tylko
wzrasta Swiadomos¢ ekologiczna (energooszczednos$é, slad weglowy itp.),
klienci przyktadajg coraz wiekszg wage do oferowanych przez rynek
mieszkan. Zwracajg uwage na dostepnosc terendw zielonych i ustug

oraz oceniajg zbalansowanie budowanych przestrzeni prywatnych,
potprywatnych i publicznych.

Trzeba jednak pamietac, ze te korzystne, a w wielu przypadkach

po prostu nieuniknione zmiany w Swiadomosci spotecznej (w tym
inwestorow i architektow) sg w polskich warunkach “stepione”. Wynika
to z braku odpowiednich terendéw inwestycyjnych (co wigze sie

z deficytem mieszkan i w konsekwencji ich wysokg ceng), odpowiedniej
infrastruktury, a takze z braku polityki przestrzennej z prawdziwego
zdarzenia.

Niemniej jednak w wielu przedsiewzieciach wida¢ wyrazne poszukiwanie
przestrzeni atrakcyjnej dla ludzi (a nie np. dla samochodow, co wcigz
czesto wystepuje) i zapewnienie (szczegdlnie w duzych projektach)
pewnej “samowystarczalnosci” - “miejskosci”. Wida¢ wyrazny trend

do tworzenia w ramach zespotéw mieszkalnych wiekszej ilosci funkg;ji
wspdlnych, a nawet “wspoélnotowych” jak wszelkiego rodzaju Swietlice

czy przestrzenie do pracy (coworking) i rekreacji.

Oczywiscie jak w kazdej dziedzinie kultury takze w architekturze
mieszkaniowej wystepuje moda na poszczegolne materiaty albo kolory.
Niektére dotychczasowe trendy po prostu sie znudzity.



Np. powoli odchodzi moda na “czerni i biel”. Coraz bardziej “trendy” jest
wszelkiego rodzaju ceramika, a takze oktadziny betonowe (np. beton
GROQ).

Inz. Karina Wiciak
WAMHOUSE

Klient premium to jeden z najbardziej pozagdanych przez
deweloperow klientéw. W jaki sposéb zaprojektowac luksusowy
budynek wielorodzinny? Jakich materiatéw uzy¢? Jakie udogodnienia
powinny sie w nim znalez¢? Co decyduje o ekskluzywnosci
architektury wielorodzinnej? Czy “detal” ma znaczenie?

.10, jak budynek sig starzeje, Swiadczy bowiem w wigkszym
stopniu o wyjatkowosci i luksusie niz modne, ale przejsciowe
rozwigzania".

Inz. Karina Wiciak
WAMHOUSE
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Najczesciej przez nieruchomos¢ premium rozumie sie luksusowe domy
lub apartamenty mieszczace sie w réwnie luksusowych budynkach
wielorodzinnych i réwnie prestizowych lokalizacjach. Co prawda w tej
ostatniej kategorii standard wykonczenia i oferowanych udogodnien moze
by¢ zréznicowany, jednak najczesciej nabywcy lub najemcy tego typu
nieruchomosci ktadg nacisk zaréwno na bezpieczenstwo (w tym
prywatnosc), jak i na wygode. W przypadku klienta premium liczy sie
bowiem kazdy szczeg6t i konkretne, luksusowe udogodnienia,

ktére podnoszg prestiz i wyjgtkowosc takiej inwestycji. Klimatyzacja,
elegancka, cicha winda, gniazda do tadowania samochodow elektrycznych,
czy prywatne skrzynki na paczki to dzisiaj minimum w tym segmencie.



Najlepsze budynki premium zapewniajg bowiem catodobowe wsparcie
w postaci serwisu konsjerza, strefy wellness (fitness, spa, w tym basen,
sitownie, korty tenisowe itp.).

Coraz czesSciej posiadajg tez specjalne pomieszczenia do spotkan
biznesowych czy towarzyskich, prywatng pralnie, myjnie samochodowg
(w garazu podziemnym), a czasami nawet salki kinowe czy piwniczki

na wino z miejscem na degustacje. Z racji rosngcej popularnosci pracy
zdalnej (takze wsréd zamoznych nabywcdw nieruchomosci) zwieksza sie
zainteresowanie przestrzenig coworking'owg, opiekg i udogodnieniami
dla dzieci (strefa kids play), jak i dla domowych pupili. Dlatego najlepsze
nieruchomosci mogg sie pochwali¢ nie tylko prywatnym parkiem czy
wybiegiem dla psow, ale nawet stacjg mycia pupili czy ustugami
konsjerza dla zwierzat. Te wszystkie udogodnienia wptywajg oczywiscie
na sposdb projektowania samego budynku. Jednak nie mniej istotne
jest wyposazenie oraz wykonczenie prestizowej nieruchomosci.

W budynkach wielorodzinnych pojawiajg sie inteligentne rozwigzania,
takie jak zamki do drzwi, inteligentne termostaty, domofon z dostepem
ze smartfona, czy zdalnie sterowane gniazdka elektryczne.

Natomiast jesli chodzi o samo wykonczenie apartamentow,

coraz czesciej mozna spotkac oferty lokali wykonczonych pod klucz.
Jednak w naszym kraju, w przeciwienstwie do rynku np. hiszpanskiego
czy portugalskiego, wsrdd klientédw wcigz dominuje potrzeba
indywidualnego projektowania i wykonczenia wtasnego apartamentu.
Przestrzen wspdlna rowniez nie powinna odbiegac standardem od czesci
prywatnych. Powinny dominowac w niej wysokiej jakosci, trwate
materiaty wykonczeniowe. Na Scianach najlepiej sprawdza sie szkito,
kamien naturalny lub spiek (ceramiczny albo kwarcowy). Jesli tapety,

to najlepiej wysokiej jakosci (i z odpowiednim certyfikatem
ognioodpornosci). W przypadku podtég musi to by¢ co najmniej bardzo
dobry, antyposlizgowy gres, designerski spiek lub kamien naturalny.
To, co rowniez podnosi prestiz nieruchomosci, to przykuwajgce oko
detale, takie jak nietuzinkowe lampy, artystyczne grafiki, obrazy

lub rzezby. Dzieki temu budynek nabiera jeszcze bardziej luksusowego,
lekko butikowego charakteru, co tylko wzmacnia indywidualizm takie;
inwestycji.



Nalezy pamietad, ze wszelkie naturalne i luksusowe materiaty wptywajg
nie tylko na ogodlne wrazenia estetyczne, ale tez na jakos¢

i trwatos¢ wykonczenia. To, jak budynek sie starzeje, Swiadczy bowiem

w wiekszym stopniu o wyjatkowosci i luksusie niz modne, ale przejsciowe
rozwigzania.

Arch. Andrzej Matynia
Design Manager, LifeSpot

W Polsce coraz intensywniej rozwija sie sektor PRS. Jak projektuje
sie budynki na wynajem? Jakie funkcje powinny spetniac takie
przestrzenie?

~Podczas projektowania budynkéw na wynajem nalezy m.in. stosowac
materiaty odporne na zarysowania i zalania, a sposrod rozwigzan
projektowych wybierac takie, ktore umozliwiajg prosty i szybki

demontaz"”.
Arch. Andrzej Matynla
...........

ooooooooooo
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Zasada projektowania samego budynku przeznaczonego na wynajem

z punktu widzenia technicznego nie powinna réznic sie od podstawowych
zasad projektowania budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych

w Swietle warunkow, jakim odpowiadajg budynki i ich usytuowanie. Mowa
tu gtéwnie o zapewnieniu odpowiedniego doswietlenia, bezpieczenstwa
uzytkowania, odpowiednich parametrow izolacyjnosci termicznej

i akustycznej. Mieszkania, ktére majg zostaé przeznaczone na wynajem,
powinny by¢ w petni funkcjonalne, przez co rozumie sie wyposazenie ich
m.in. w ergonomiczng kuchnie, tazienke, sypialnie, szafy, stot i sofe.



Dodatkowo z myslg o ograniczeniu kosztow najemcy zwigzanych

z mediami, lokale wyposaza sie w urzgdzenia AGD o wysokiej
efektywnosci energetycznej i oSwietlenie energooszczedne LED.

Jesli chodzi o dobor materiatow, to nalezy m.in. stosowac te odporne
na zarysowania i zalania, a sposréd rozwigzan projektowych wybierac
takie, ktére umozliwiajg prosty i szybki demontaz, a w przypadku
zaistnienia nagtej potrzeby, sg tatwo dostepne na rynku.

Co do kwestii zwigzanych z bezpieczernstwem, w projektowanych
budynkach montuje sie preferowany system monitoringu, a takze
umieszcza odpowiednie tablice informacyjne dotyczgce bezpieczenstwa
uzytkowania i postepowania w razie nagtych wypadkow i koniecznej
ewakuacji. Wazng kwestig jest rowniez zaplanowanie dodatkowych
pomieszczen na potrzeby pracy biura sprzedazy oraz biura administracji.
Dzieki temu zapewniony zostanie bezposredni kontakt z wynajmujgcymi,
a pracownicy biura bedg mogli szybko reagowac w razie jakichkolwiek
pytan, czy potrzeb najemcy. Innym dodatkowym pomieszczeniem,

ktore warto uwzgledni¢ w projekcie, jest przechowalnia mebli ruchomych
na wypadek checi wprowadzenia sie klienta z cze$cig wtasnego
wyposazenia, a takze pomieszczenia dla serwiséw dbajgcych o czystosc
inwestycji.

Podczas projektowania budynku przeznaczonego na wynajem
niezmiernie wazng kwestig jest okreslenie, jakie funkcje powinna
spetnia¢ dana przestrzen. Do funkcji ponadnormatywnych zalicza sie
budowanie i wzmacnianie relacji sgsiedzkich. W zwigzku z tym na terenie
osiedla projektuje sie takie elementy jak wspdlne tarasy widokowe, patio
czy przestrzen zwigzang z rekreacjg np. plac zabaw dla dzieci. Kolejng
kwestig jest prywatnos¢. Aby zapewni¢ najemcom kameralnosg,
szczegolnie na pierwszej kondygnacji budynku (parterze) stosuje sie
“zielone wygrodzenia”, krzewy i niskg zieleh. Dbajgc o wygode najemcow,
nalezy uwzgledni¢ w projekcie takie elementy jak odpowiednig liczbe
miejsc parkingowych, a takze praktycznie nieograniczong ilos¢ miejsc
rowerowych.
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Arch. Sebastian Tabedzki
Prezes zarzqdu MAMGUSTA Architekci

Na co zwrdci¢ uwage podczas projektowania mieszkan
przeznaczonych na zakup w celach inwestycyjnych?

~Mieszkania projektowane w celach inwestycyjnych powinny by¢
wystarczajgco elastyczne pod wzgledem modyfikacji
aranzacyjnych, by w razie potrzeby z tatwoscig dostosowac

je do zmieniajacej sie sytuacji na rynku”.

Arch. Sebastian Tabedzki
Prezes zarzadu MAMGUSTA Architekci

-----------

ooooooooooo
-----------

ooooooooooo

-----------

Zakup mieszkania w celach inwestycyjnych to jedna z najczestszych form
inwestycji kapitatu w naszym kraju. Z danych Narodowego Banku Polski
wynika, ze w ubiegtym roku okoto 30% kupujgcych nabyto mieszkania

na potrzeby witasne, 70% w celach inwestycyjnych. Oczywiscie, takie
liczby wynikajg z wielu czynnikdéw, np. ochrony Srodkéw witasnych przed
rosngcy inflacjg czy dwczesnej sytuacji na rynku kredytow hipotecznych.

O czym powinni pamietac architekci i deweloperzy, realizujgc mieszkania
przeznaczone na zakup w celach inwestycyjnych? Przede wszystkim

0 potrzebach osob, ktére bedg te mieszkania wynajmowac. Podstawowe
znaczenie ma lokalizacja obiektu, bo to ona bedzie wptywac na
okreslenie najemcy docelowego i niekoniecznie oznacza to,

ze popularnoscig cieszg sie wytgcznie luksusowe apartamenty w centrum
miast. Na znaczeniu zyskujg inwestycje potozone w mniejszych
miejscowosciach, czy oddalone od centrum. Atrakcyjna lokalizacja

to taka, ktora zapewnia tatwy i szybki dostep do miejsc, z ktorych
najemcy mogg korzysta¢ codziennie lub bardzo czesto, takich jak sklepy,
kawiarnie, sitownie, szkoty, parki. Nie mniej wazna jest bliskos¢
komunikacji, czyli dostep do autobusu, tramwaju, metra, czy pociggu.
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Przechodzac juz do kwestii projektowania samych lokali, nadrzedne
znaczenie ma tutaj funkcjonalnos¢. Proporcje pomieszczen, podziat

na strefe nocng i dzienng czy wygodnie zaprojektowana kuchnia

i tazienka to podstawa. Warto podkresli¢, ze mieszkania inwestycyjne
powinny by¢ wystarczajgco elastyczne pod wzgledem modyfikacji
aranzacyjnych, by w razie potrzeby z tatwoscig dostosowac je do
zmieniajgcej sie sytuacji na rynku. Istotne znaczenie ma réwniez to,

czy projektowane mieszkania bedg przeznaczone na najem krétko,

czy dtugoterminowy. Standard wykonczenia dopasowujemy

do docelowego najemcy i moze on by¢ rézny nawet w podobnej
lokalizacji. Nie zapominajmy rowniez o trwatosci materiatéw
wykonczeniowych, ktére majg niebagatelny wptyw na ostateczny odbiér
mieszkania. W tym zakresie powinnismy kierowac sie raczej rozsgdnym
kompromisem niz rachunkiem ekonomicznym. Oczywiscie im lepsza
lokalizacja tym potencjalnie wyzszy status odbiorcy, a co za tym idzie,
wyzszy standard wykonczenia oraz zastosowanie indywidualnych
rozwigzan.

Arch. Pawet Koperski
Wspdtwtasciciel i cztonek zarzqgdu Q3D Group

W jaki sposdb projektuje sie inwestycje, ktére “buduja wiezi
spoteczne”? Jak architektura wptywa na ksztattowanie lokalnych
spotecznosci?

,Otwarte przestrzenie publiczne, place, parki i sciezki rowerowe
sg nie tylko elementami krajobrazowymi - stanowig réwniez
swoiste zaproszenie do aktywnosci i wzajemnych spotkan”.

Arch. Pawet Koperski

Wspotwtasciciel i cztonek zarzadu Q3D Group

nnnnnnnnnnn
ooooooooooo

nnnnnnnnnnn
ooooooooooo
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Wspotczesne miasta stojg w obliczu licznych wyzwan, zwigzanych

Z rozwojem, migracjg, przemianami spotecznymi i gospodarczymi.

W tym konteks$cie planowanie przestrzenne i architektura odgrywajg
istotng role w tworzeniu miejsc, ktére promujg integracje i wzmacniajg
wiezi sgsiedzkie. Dlatego tez w czasie zachodzgcych zmian spotecznych,
gtdwnym nurtem mojej filozofii architektonicznej jest koncepcja
“cztowieka w centrum”. Projektowanie jest wedtug niej nie tylko
tworzeniem estetycznych budynkdéw, ale przede wszystkim
zaspokajaniem potrzeb spotecznych i kreowaniem takich miejsc,

ktdre sprzyjajg interakcjom. Otwarte przestrzenie publiczne, place,
parki i Sciezki rowerowe sg nie tylko elementami krajobrazowymi

- stanowig réwniez swoiste zaproszenie do aktywnosci i wzajemnych
spotkan. W przypadku kazdej inwestycji, poczgwszy od budynkow
mieszkalnych, po kompleksy ustugowe i rekreacyjne, nalezy ktas¢ nacisk
na aspekty zwigzane z dostepnoscig przestrzeni, relacjami

i “potgczeniem” ze Srodowiskiem. Odpowiednio zaprojektowana tkanka
miejska to bowiem fundament pod to, zeby mieszkancom zyto sie

w danym miejscu swobodnie, pewnie i bezpiecznie.

Niemniej istotny w ksztattowaniu lokalnej spotecznosci jest réwniez
wptyw architektury na rozwdj lokalnej gospodarki i wzrost aktywnosci
spoteczno-ekonomicznej. Tworzenie nowych budynkéw mieszkalnych,
biurowcow, centrow handlowych czy obiektéw kulturalnych, moze
przyciggac inwestorow, a tym samym generowac miejsca pracy.

To z kolei moze przyczyni¢ sie do wzrostu lokalnej gospodarki

i zwiekszania zamoznosci spoteczenstwa.

Wazng kwestig jest tez wptyw architektury na jakos¢ zycia mieszkancow
poprzez tworzenie “zdrowych” sSrodowisk, a wiec przestrzeni zielonych,
ktdérych zadaniem jest poprawa jakosci powietrza, redukcja hatasu

i ochrona srodowiska. Przyktadem moga byc tutaj zielone alejki

na dachach budynkoéw, dziedzihce przepetnione réznego typu
roslinnoscia, osiedlowe tgki czy ogrody deszczowe.
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Ponadto, jesli projekt ma by¢ wartosciowy pod wieloma wzgledami,

to podczas planowania nowych przedsiewzie¢, warto uwzglednic
réznorodnos¢ spoteczng i kulturowg danego obszaru. Promowac takie
rozwigzania planistyczne i architektoniczne, dzieki ktérym mieszkancy
bedg czuli sie dobrze w danej spotecznosci i bedg mieli réwne szanse
na integracje. Niewtasciwie przemyslana koncepcja moze natomiast
prowadzi¢ do problemow natury spotecznej np. izolacji, zobojetnienia

i apatii. Co wiecej, architektura moze odegrac istotng role w zachowaniu
dziedzictwa kulturowego danego obszaru i budowaniu lokalnej
tozsamosci spoteczne;j.

Arch. Piotr Lewandowski
Zatozyciel i gtowny projektant A8 Architektura

Jaka odpowiedzialnos¢ spoczywa na deweloperach i architektach
w kwestii ochrony Srodowiska? Jakie rozwigzania sg najczesciej
stosowane? Czego oczekujg sami klienci?

.Wspotpraca miedzy wszystkimi stronami zaangazowanymi
w proces projektowania i realizacje inwestycji jest kluczem
do osiggniecia rzeczywistych postepow w kwestii ochrony
Srodowiska”.
Arch. Piotr Lewandowski

Zatozyciel i gldwny projektant A8 Architektura

aaaaaaaaaaa
ooooooooooo

nnnnnnnnnnn
ooooooooooo

W odpowiedzi na rosngce wyzwania zwigzane z zanieczyszczeniem
powietrza, degradacjg terendw i zmianami klimatycznymi,
odpowiedzialnos¢ deweloperow i architektéw obejmuje wiele obszardw.
Po pierwsze, edukacje zarbwno wiasnej grupy, jak i reszty spoteczenstwa
na temat ekologicznych zagrozen i korzysci wynikajgcych z dziatan
proekologicznych.

15



Po drugie, zrbwnowazone planowanie, polegajgce na projektowaniu
budynkow i infrastruktury zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju. Po trzecie, efektywne wykorzystanie zasobdw, takich jak woda,
energia i materiaty budowlane. Ostatnim obszarem, na ktory
deweloperzy i architekci powinni zwréci¢ uwage, jest zwalczanie
zanieczyszczen i produkcji odpaddw poprzez stosowanie innowacyjnych
technologii i rozwigzan.

Wachlarz mozliwosci, ktory posiadajg architekci i deweloperzy,

by realizowac inwestycje bardziej przyjazne Srodowisku, jest szeroki.
Jednym z najczesciej stosowanych rozwigzan sg zielone dachy i elewacje,
ktére pomagajg w absorpcji CO2, zatrzymywaniu deszczowki

oraz tworzeniu naturalnych przestrzeni dla roslin i zwierzat. Kolejnym
jest stosowanie energii odnawialnej (np. stonecznej, wiatrowej

czy geotermalnej), obnizajgcej redukcje emisji gazéw cieplarnianych.
Nie bez znaczenia pozostaje rowniez wybor materiatéw. Coraz czesciej
deweloperzy i architekci decydujg sie na te ekologiczne

- np. wszechstronne drewno i szkto, znang od wiekow cegte z piaskow
i gliny czy wieczny kamien. Ciekawym kierunkiem jest rowniez
modernizacja i adaptacja istniejgcych budynkéw, ktéra pozwala
zmniejszac zuzycie energii i SUTOWCOW.

Oczekiwania klientow wobec deweloperow i architektow ewoluowaty
na przestrzeni ostatnich lat. Obecnie coraz wiecej oséb zwraca uwage
na to, czy budynek posiada certyfikat typu LEED, czy BREEAM. Klienci
szukajg réwniez rozwigzan, ktére majg na wzgledzie nie tylko
sSrodowisko, ale pozwalajg takze na zmniejszenie kosztow eksploatac;ji
budynkdw. Na znaczeniu zyskujg rowniez inwestycje z dostepem

do terendw zielonych, parkow czy ogroddéw na dachach.

Pamietajmy, ze to deweloperzy i architekci odgrywajg kluczowg role

w ochronie sSrodowiska. Klienci akceptujg za$ fakt, ze nowe projekty

w petni uwzgledniajg aspekty ekologiczne. Warto podkresli¢,

ze wspotpraca miedzy wszystkimi stronami zaangazowanymi w proces
projektowania i realizacje inwestycji jest kluczem do osiggniecia
rzeczywistych postepdw w kwestii ochrony Srodowiska.
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