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Przeceny mieszkan mato prawdopodobne?

Eksperci wskazuja, ze odktadanie w czasie decyzji o zakupie wiasnego
lokum moze nas pozbawié nawet kilkudziesieciu tysiecy ztotych w skali
roku. Wptyw maja na to m.in. rosnace ceny mieszkan, remontéw czy

drozejacy najem.

Wstrzymywanie zakupu nie poptaca?

Wedtug szacunkdédw HRE Investments, w ubiegtym roku wstrzymywanie sie z
zakupem mieszkania w Warszawie kosztowato potencjalnych klientéw nawet 50
tysiecy ztotych. Koszty nie ograniczajg sie jedynie do rosngcych cen lokali, ale tez
do kosztéw transakcyjnych, takich jak konieczne do optacenia podatki, taksa
notarialna, optaty sgdowe, posrednictwo, koszt wykonczenia M, czy koszt
utrzymania sie w okresie oczekiwania na zakup - nie kazdy jest przeciez w stanie
mieszkac z rodzicami. Na potrzeby badania HRE zatozono ponadto sytuacje, w
ktorej dana osoba jest w stanie pozwoli¢ sobie na zakup mieszkania, jednak
postanawia poczekac na korzystniejszy moment. Ten jednak, jak wynika z
przeprowadzonej analizy, moze tak naprawde nigdy nie nadejs¢ - Od dtugiego

czasu mamy do czynienia ze statym wzrostem cen mieszkan. Powodem takiej sytuacji
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sq rosngce ceny dziatek, materiatéw budowlanych czy kosztow pracy. Tak naprawde
nic nie wskazuje na to, Ze ten trend miatby w najblizszym czasie ulec zmianie.
Oczekujgc spadku cen, trzeba brac pod uwage koniecznosc uiszczania comiesiecznej
optaty za najem, ktdrg réownie dobrze mozna bytoby przeznaczac na rate kredytu.
Widzimy, ze z powodu wprowadzenia programu “Bezpieczny kredyt 2%”, wielu
klientow przyspieszyto decyzje o zakupie, wychodzqc z zatozenia, ze w perspektywie
najblizszych lat by¢ moze obecny czas jest najlepszym momentem na zakup
mieszkania - méwi Barttomiej Rzepa, ze spotki realizujgcej inwestycje Osiedle

Symbioza.

Od 3 kwartatu 2006 roku wstrzymywanie sie z decyzjg zakupowg dawato
wymierne korzysci jedynie w 10 kwartatach - czytamy w analizie HRE
Investments. W 52 przypadkach odtozenie zakupu na kolejny rok wigzato sie
jednak ze stratg, czy raczej wyzszym kosztem koniecznym do poniesienia, przy
ostatecznym dojsciu do wtasnosci. Warto przy tym zaznaczy¢, ze przewaznie
mozliwa oszczednos$c¢ nie przekraczata w niektorych okresach 2 proc. budzetu
potrzebnego do zakupu nieruchomosci. Gdyby pomingc te sytuacje, to okazatoby
sie, ze od drugiej potowy 2006 roku mielismy dotychczas tylko 5 kwartatéw, w
ktorych decyzja o op6znieniu kupna mieszkania na 12 miesiecy pozwolita
zaoszczedzi¢ co najmniej 2 proc. takiego budzetu. Byto tak na poczgtku 2010
roku oraz na przetomie lat 2011 i 2012. Na drugim biegunie znajdziemy z kolei az
52 kwartaty, ktére sugerujg, ze oczekiwanie z zakupem nie miato sensu, bo
wigzato sie z wiekszym kosztem koniecznym do poniesienia- Srednio o niemal 55
tysiecy ztotych. Tu rowniez pojawiajg sie sytuacje niejasne, czyli takie, w ktorych

wzrost kosztow byt niewielki i nie przekraczat 2 proc., jednak wystgpity one
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jedynie trzy razy. Zostaje wiec 49 kwartatdéw, w trakcie ktorych przetozenie decyzji
o zakupie mieszkania na kolejny rok ewidentnie sie nie optacato i wigzato ze
znaczng podwyzkg kosztu nabycia lokum (HRE Investments) - Historia pokazuje, ze
oczekiwanie na spadek cen mieszkari rzadko przynosi pozgdane rezultaty. Czesto
ceny nieruchomosci rosnqg w miare uptywu czasu, co oznacza, ze odktadanie zakupu
moze prowadzic do wiekszych kosztow w przysztosci. Wzrost popytu, rozwdj
infrastruktury czy zmiany demograficzne sq czynnikami, ktére mogq przyczynic sie do
wzrostow cen. Ponadto wfasna nieruchomosc stanowi pewngq forme oszczednosci i
wraz z uptywem czasu, jej wartos¢ moze wzrosnqc, co daje mozliwosc zarobku przy

ewentualnej sprzedazy - méwi Patryk Komisarczyk z Reliance Polska.
Bedzie drozej?

Eksperci Credit Agricole w swoim raporcie sugerujg, ze tanszych mieszkan prézno
bedzie szuka¢ w przysztosci. Wedtug ich wyliczen, juz w 2024 r. obserwowac
bedziemy zwiekszenie tempa wzrostu cen na rynku do 5,5 proc. r./r. (wobec 2,2
proc. w 2023 r.) i jego kontynuacje w 2025 r. (8,4 proc.). Oznacza to, ze przecietna
cena transakcyjna w siedmiu najwiekszych miastach w Polsce zwiekszytaby sie do
11,943 tys. zt Sredniorocznie w 2024 r. i 12,934 tys. zt w 2025 r. - Obecnie mamy
do czynienia ze wzrostem cen mieszkan. Notujemy dwucyfrowq inflacje, a pface

rosng. Co wiecej, najnowsze dane pokazujg znaczne oZywienie popytu na mieszkania i
kredyty. Dlatego spodziewamy sie utrzymania trendu wzrostowego w najblizszych
miesigcach, przeceny mieszkari wydajq sie mato realne - méwi Grzegorz Wozniak,

prezes spotki Q3D Locum.
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