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Czy mieszkanie to nadal optacalna inwestvcia?

Polacy wciaz traktujg nieruchomosci jak bezpieczng lokate swoich
oszczednosci. Wedtug najnowszych wyliczen az 44 proc. zakupow

mieszkaniowych na rynku wtérnym to obecnie transakcje inwestycyjne.

Wciaz na pierwszym miejscu

Z raportu Finansowy Klimat Polski autorstwa firmy Tavex wynika, ze inwestycje w
nieruchomosci w dalszym ciggu jawig sie nam jako bardzo optacalny sposéb
lokowania swojego kapitatu. Na pytanie ankietowe , W co wedtug Ciebie warto
zainwestowac?” to wtasnie odpowiedz ,nieruchomosci” zajeta pierwsze miejsce -
wybrato jg 53,2 proc. badanych. Zainteresowanie takg formg inwestycji utrzymuje
sie tym samym na stabilnym, wysokim poziomie. Z danych Metrohouse wynika,
ze w | kw. 2022 r. 38 proc. transakcji zrealizowanych z pomocg tej firmy mozna
byto zakwalifikowac jako inwestycyjne, podczas gdy rok pozniej - w | kw. 2023 r. -
odsetek ten wzrdst do poziomu 44 proc. - Nieruchomosc to w dalszym ciggu

optacalna inwestycja, choc nalezy zwrdcic uwage na wydtuzony czas z jej zwrotu.
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Kilkanascie lat temu przy odpowiednich parametrach inwestycja zwracata sie w ciggu
zaledwie 12 lat, co dzis jest raczej niemozliwe - méwi Patryk Komisarczyk z firmy

Reliance Polska.

lle mozna zarobic¢?

Obecna mozliwa do uzyskania rentownos¢ w przypadku wynajmu mieszkania
jest zréznicowana i zalezy w duzej mierze od specyfiki danego rynku. Firma
Rentier.io szacuje Srednig krajowg rentownosc¢ na 5,5 proc. przy zatozeniu kupna
50-metrowego “M”. Warto zaznaczy¢, ze jeden miesigc bez najemcy zmniejsza
rentownosc¢ do 4,9 proc., a szeS¢ miesiecy pustostanu oznacza spadek netto do 2
proc. Jesli chodzi o poszczegdlne miasta, to przecietna rentownos¢ wynajmu w
Krakowie to 5,4 proc., w Gdansku, Lublinie i w Poznaniu po 5,3 proc., w
Biatymstoku 4,6 proc., w Warszawie 5,6 proc., w Gdyni 4,8 proc., we Wroctawiu,
Katowicach i Rzeszowie po 5,9 proc., w Toruniu 5 proc., w Szczecinie 5,8 proc., w
Bydgoszczy 5,4 proc., a w £odzi 6 proc. - Inwestycje w nieruchomosci sq optacalne,
ale ich rentownosc zalezy w bardzo duzym stopniu od lokalizacji. Wybor miasta moze
znacznie wptynqc na potencjalne zyski. Mieszkanie potozone w popularnym lub
rozwijajgcym sie regionie ma wieksze szanse na wzrost wartosci w przysztosci. Dobrze
skomunikowane i atrakcyjne pod wzgledem infrastruktury miejsca czesto sq tez
czesciej poszukiwane przez klientow. Najlepsze miasta na inwestycje to z reguty duze
aglomeracje. Obserwujemy tam najwieksze nagromadzenie potencjalnych klientow, a
czynnik ten znacznie minimalizuje ryzyko posiadania pustostanow. Dodatkowo
dynamiczny rynek pracy i rosngca liczba migrantow - gtéwnie z Ukrainy - sprawiajq,

ze popyt na wynajem w metropoliach pozostaje stabilny- méwi Patryk Komisarczyk.
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Nie tylko lokalizacja

Pomimo tego, ze mieszkanie to w dalszym ciggu interesujgca opcja dla
inwestordw, to nie zawsze przynosi oczekiwane zyski. By faktycznie czerpac z niej
realne korzysci finansowe, sam wybér lokalizacji moze okazac sie
niewystarczajgcy, nalezy wczesniej dobrze zorientowac sie w aktualnej sytuacji
rynkowej - Wazne jest przeprowadzenie wtasnej analizy i zbadanie konkretnych
warunkow na rynku nieruchomosci w miescie, w ktorym poszukujemy inwestycji.
Warto zapoznac sie z aktualnymi trendami rynkowymi dotyczgcymi cen
nieruchomosci w danym regionie- to, czy ceny rosng, czy spadajq, jak ksztaftuje sie
popyt. Jesli chodzi o ceny nieruchomosci, to w zasadzie mamy w catym kraju trend
wzrostowy, jednak nalezy pamieta¢, ze w okresie pandemii COVID19 ceny
wyhamowaty, a w niektdérych lokalizacjach nawet spadty. Warto réwniez ocenic
mozliwosc generowania dochodu z wynajmu. Poza tym przy zakupie mieszkania
trzeba wzigc¢ pod uwage nie tylko sam koszt zakupu, ale tez koszty utrzymania, takie
jak podatki, czynsz, koszty remontdw czy koszty zarzqdzania nieruchomosciq. Nalezy
tez pamietac, ze nieruchomos¢ w okresie, gdzie mamy za naszg granicg konflikt
zbrojny moze, ale nie musi okazac sie dobrg inwestycjg. W sytuacji, w ktérej w
dosc¢ szybkim czasie zdecydujemy sie na wyjazd z kraju, jej zbycie jest o wiele

trudniejsze niz np. sprzedaz diamentu inwestycyjnego, akcji czy ztota.
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