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4 miliony Polakéw chetnych na kredyt 2%

W lipcu wystartowat nowy program rzadowy, wspomagajacy mtodych
Polakéw w zakupie ich pierwszego mieszkania. Potencjalnych
zainteresowanych mozna liczy¢é w milionach, a sama inicjatywa ma szanse

na powodzenie.

Powolne odkrecanie kredytowego kurka

Seria cyklicznych podwyzek stép procentowych, ktére od jesieni 2021 r. byty
wprowadzane przez NBP, zmienita sektor kredytéw hipotecznych o 180 stopni.
Same kredyty staty sie dostepne praktycznie wytgcznie dla obywateli dobrze
usytuowanych, zarabiajgcych kilkukrotnie wiecej, anizeli przecietny Kowalski.
Jednoczesnie nieruchomosci nie taniaty - wrecz przeciwnie. W efekcie wiele oséb
planujgcych zakup mieszkania musiato odtozy¢ planowanie kupna nieruchomosci
na pozniej, gdyz ze swojg niktg zdolnoscig kredytowg nie byli w stanie pozwoli¢
sobie na nabycie zadnego lokum. By¢ moze dzieki “Bezpiecznemu Kredytowi 2%"

to “pdzniej” przypadnie juz na czas tegorocznych wakacji - program wystartowat 1
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lipca i budzi wsrod konsumentéw duze zainteresowanie. Wiele wskazuje na to, ze
rzgdowa interwencja w rynek tym razem moze miec nan realny wptyw - w
przeciwienstwie do uprzednich préb. - “Bezpieczny Kredyt 2%” to program
adresowany do 0sob majgcych maksymalnie 45 lat, ktére nie majq i nie miaty w
przesztosci mieszkania ani domu jednorodzinnego. Pomoc Paristwa polega na tym, Ze
bank przez 10 pierwszych lat sptaty kredytu hipotecznego bedzie doptacat nam do
raty, na skutek czego oprocentowanie ma wynosic zaledwie 2 procent. Mamy rowniez
gwarancje, Ze przez 5 lat ta rata na pewno sie nie zmieni. O udziat warto sie ubiegac
od razu, bo obowiqzujq roczne limity. Z informacji rzgdowych wynika, Zze bedzie to
okoto 30 do 40 tys. rocznie - méwi Barttomiej Rzepa, cztonek spotki realizujgcej

inwestycje Osiedle Symbioza.

Do trzech razy sztuka?

Poprzednie pomysty rzgdu, majgce w zamierzeniu pomaoc Polakom w uzyskaniu
wiasnego dachu nad gtowa byty, oglednie méwigc, mato trafione. “Mieszkanie dla
Mtodych” i “Mieszkanie Plus” nie przyniosty oczekiwanych rezultatow. Wedtug
portalu Money.pl z “Mieszkania dla Mtodych” - od poczgtku do konca jego
funkcjonowania skorzystato zaledwie okoto 110 tys. uczestnikdw, natomiast
“Mieszkanie Plus” zostato przez NIK wprost okreslone jako fiasko - “Realizacja
rzgdowego programu Mieszkanie Plus nie przyniosta oczekiwanych efektéw, tym
samym nie wptyneta znaczgco na poprawe warunkéw i rozwigzanie probleméw
mieszkaniowych lokalnych spotecznosci.” - czytamy na oficjalnej stronie.
Ostatecznie, do uzytku oddano nieco ponad 15 tys. lokali, a kolejne 20,5 tys. w

momencie spisywania raportu znajdowato sie w budowie, podczas gdy rzad
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deklarowat, ze do korica 2019 roku wybuduje ich 100 tysiecy. “Bezpieczny Kredyt
2%" ma jednak szanse nie podzieli¢ losu swoich poprzednikéw. Wedtug HRE
Investments potencjalnych beneficjentéw moze by¢ nawet 4 miliony, co datoby
ogromne przetozenie na funkcjonowanie catego sektora nieruchomosci. - Rzgd
tym razem postanowit zadbac o zdolnosc kredytowg obywateli, zamiast budowac
nowe mieszkania. Z zapowiedzi ministerstwa wynika, ze osoby korzystajgce z
programu ,Bezpieczny Kredyt 2%” bedq mogty liczyc nie tylko na dopftaty do rat, ale
rowniez na bardziej liberalne podejscie do samego badania ich zdolnosci.
Oprocentowanie takiego dtugu bedzie jednak najorawdopodobniej wyzsze

niz widniejgce w nazwie. Jednak nawet jesli wyniesie troche ponad 3 procent, to i tak

ma byc taniej niz to, co dzis oferujg banki - méwi Barttomiej Rzepa.
Ceny moga wzrosngc¢

HRE Investments szacuje, ze w gronie potencjalnych odbiorcéw "bezpiecznego
kredytu" jest okoto trzech milionéw dorostych mieszkajgcych z rodzicami i 1
milion najemcow, czyli w sumie okoto cztery miliony Polakéw. "Tylko niewielki
odsetek z tych os6b moze podjgé w najblizszych latach decyzje o tym, aby z
pomocg preferencyjnego kredytu wyprowadzic sie na swoje. Mozna by¢ jednak
pewnym, ze chetnych nie zabraknie" - czytamy w przygotowanej przez firme
analizie. Warto zaznaczy¢, ze na ten moment przystgpienie do programu
zadeklarowato 6 bankéw: PKO BP, Pekao S.A., Alior Bank, BOS Bank, Bank BPS i

Santander BP.
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Matzenstwa i osoby samotnie wychowujgce dzieci bedg mogty z pomocg
“Bezpiecznego Kredytu 2%" wnioskowad nawet o 600 tysiecy zt preferencyjnego
kredytu. Dla reszty limitem bedzie wartos¢ o 100 tys. zt nizsza. Do tych pieniedzy
mozna dodac tez wktad wtasny, ale nie przekraczajgcy 200 tysiecy ztotych.
Pienigdze te mozemy przeznaczy¢ na zakup mieszkania z rynku wtérnego lub
pierwotnego, domu jednorodzinnego lub dziatki, na ktérej samodzielnie
postawimy witasne ,cztery katy”. Zaktadajgc maksymalny dozwolony budzet, w
Warszawie klienci sg w stanie pozwoli¢ sobie na zakup okoto % puli wszystkich
lokali wystawionych obecnie na sprzedaz - wynika z szacunkéw HREIT. Pojawiajg
sie jednak pewne symptomy, sugerujgce, ze skutkiem ubocznym wprowadzenia
programu moze by¢ wzrost Srednich cen mieszkan - Ceny nieruchomosci w Polsce
w roku 2022 byly o okoto 17 proc. wyzsze niz w roku ubieglym. Obecnie cena za metr
kwadratowy w Warszawie wynosi srednio ponad 13 tys. zt, a w Krakowie 12,5 tys. zt.
Wysokie stopy procentowe, a co za tym idzie nizszy popyt, zwiastowaty korekte cen
mieszkan, co byto w nieznacznym stopniu widoczne w drugiej potowie roku 2022.
Obecna, stabilizujgca rynek sytuacja zwiekszenia popytu na mieszkania, spowoduje
wzrost cen nieruchomosci. Po pierwszych informacjach, jakie udato sie wyczytac z
projektu programdw utatwiajgcych otrzymanie kredytow, deweloperzy przestali
obnizac ceny mieszkan. Dzis, gdy mamy juz ,,na stole” brzegowe parametry
“Pierwszego Mieszkania”, planujq oni podwyzki - mowi Patryk Komisarczyk z

Reliance Polska.

“Bezpieczny Kredyt 2%" to wcigz inicjatywa, ktéra niesie ze sobg szereg
niewiadomych. Przede wszystkim moga rosng¢ obawy zwigzane z tym, jak

dotychczas radzity sobie poprzednie rzgdowe pomysty skierowane do sektora
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nieruchomosci. Ta najnowsza ma jednak zgota inny charakter i wydaje sie, ze jest 5
on bardziej przyjazny niz poprzednie. Zarowno dla konsumentdw, jak i catej

branzy.
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