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Coraz wiecej mieszkan w sektorze PRS 12.06.2023

Coraz wiecei mieszkan w sektorze PRS

Pod koniec ubiegtego roku na rynku PRS znajdowato sie ponad 10 600
mieszkan - to wzrost az o 40 proc. w relacji r./r. Sektor wynajmu
instytucjonalnego wyraznie zyskuje na znaczeniu, co wynika m.in. z
rosngcej liczby oséb poszukujacych alternatywy dla klasycznego najmu lub

zakupu mieszkania.

Rozwijajgca sie nisza

Pierwsze nieruchomosci dostepne w ramach najmu instytucjonalnego pojawity
sie w Polsce szes¢ lat temu, tj. w 2015 roku. Jednak gtosniej zrobito sie o nich
dopiero w ostatnim czasie ze wzgledu na rosngcg popularnos¢ tego segmentu.
Pod koniec 2022 r. na rynku PRS znajdowato sie juz ponad 10 600 mieszkan
dostepnych na wynajem. Stanowito to tym samym wzrost o 40 proc. w relacji rok
do roku - wynika z raportu opracowanego przez firme doradczg Knight Frank i
kancelarie Dentons. Dane wskazujg jednoznacznie, ze ta nisza rynkowa
nieustannie sie rozwija, jednak w dalszym ciggu jest na stosunkowo wczesnym

etapie funkcjonowania - stanowi okoto 1 proc. catego obecnego sektora najmu.
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Wedtug badania DLA Piper i Savills pod koniec 2022 r. wartos¢ transakgji
przeprowadzonych na polskim rynku PRS wyniosta 1,8 mld euro. Co istotne,
segment ten rosnie rowniez za granicg. Wedtug szacunkow firmy Savills w
zesztym roku w 12 krajach europejskich w PRS zainwestowano ponad 92 mid
euro, czyli o 79 proc. wiecej niz rok wczesniej i o 120 proc. wiecej niz wynosi
Srednia z pieciu lat. - Polski kontekst gospodarczo-polityczny to element szerszej
dyskusji o rodzimym rynku mieszkaniowym. Silny popyt na wynajem w najwiekszych
miastach jest dotychczas naprawde niespotykany i nie zanosi sie, zeby ten trend miat
ulec zmianie. Firmy obecne na rynku PRS starajq sie wiec optymalnie odpowiadac na
biezgce potrzeby rynku. Wybdr tego segmentu moze byc¢ odpowiedni np. dla 0sob
nieposiadajgcych zdolnosci kredytowej na tyle wysokiej, by zakupi¢ mieszkanie na
wtasnosc. Najem instytucjonalny to dla nich tym samym ciekawa alternatywa, przede
wszystkim pozbawiona niepewnosci zwigzanej z “klasycznym” wynajmem od 0s0b

prywatnych - mowi Magdalena Rybicka, Dyrektor Sprzedazy i Marketingu LifeSpot.

Przyszto$¢ w barwach nowych inwestycji

W Polsce najwiekszy udziat zasobéw mieszkaniowych nalezgcych do inwestoréw
PRS znajduje sie w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, todzi, Tréjmiescie i
Katowicach - wynika z raportu PKO Banku Polskiego. Z badania Knight Frank
wynika z kolei, ze w 2023 roku okoto 85 proc. inwestoréw obecnych na rynku PRS
planuje rozpoczg¢ nowe projekty mieszkaniowe. W Krakowie, dla przyktadu, juz
teraz znajduje sie okoto 1 200 gotowych lokali i ponad 40 proc. tamtejszych
inwestorow planuje rozpoczecie nowych projektéw w najblizszym czasie.
Jednoczesnie, ponad 80 proc. inwestorow zadeklarowato zakup nowych

projektéw PRS w Polsce w 2023 roku i ponad 50 proc. z nich pozytywnie ocenia
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ogdblne otoczenie prawne dotyczgce finansowania inwestycji, realizacji i
poOzniejszej dziatalnosci operacyjnej. Perspektywy rozwoju sektora PRS sg wiec w
naszym kraju wysokie i poszczegolni inwestorzy chca rozszerza¢ w nim swoje
udziaty - My, dla przyktadu, postawilismy w tym roku na £6dZ gdzie budujemy
kompleks 4 nowoczesnych budynkdw, oferujgcy 674 umeblowane mieszkania, ktore

bedq dostepne do wynajecia juz od lipca - mdébwi Magdalena Rybicka.

Budynki zaprojektowane z myslg o najemcach i zarzgdzane przez profesjonalne
firmy, urzgdzone w wysokim standardzie mieszkania - to wszystko oferuje rynek
PRS. Najem instytucjonalny to w Polsce zjawisko nowe, jednak majgce przed sobg
dobre perspektywy na dalszy rozwdj - Taka forma wynajmu gwarantuje
konsumentom przede wszystkim wiekszg wygode, niz ma to miejsce w przypadku
rynku indywidualnych wtascicieli. W ramach najmu PRS najemca moze wymagac
okreslonego standardu lokum, transparentnej i jasnej dla obu stron umowy, obstugi
w przypadku naglych awarii, czy np. pakietu obejmujgcego internet lub wyposazenie -

mowi Magdalena Rybicka.
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