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Architektura wielorodzinna przechodzi transformacie

Sposéb, w jaki chcemy zy¢, szybko sie zmienia, a trendy architektoniczne
pojawiaja sie niejako w odpowiedzi na nasze nowe potrzeby. Architekci,

ktoérzy tworzg swoje projekty dzis, muszg mieé wiec na wzgledzie réwniez
to, co wydarzy sie jutro. Sek w tym, ze przysztosc jest nieprzewidywalna i

potrafi zaskoczy¢.

Architektura, a zamoznos¢ spoteczenstw

Trendy w budownictwie zmieniajg sie wolniej niz te we wnetrzach. Potrzeba
czasu, aby opracowac debiutujgcg na rynku technologie i zrozumie¢, jak najlepiej
wykorzystywac¢ nowe materiaty lub znalez¢ sposoby na wykorzystanie tych
starych w sposéb bardziej innowacyjny. Szybkos¢, z jakg ewoluuje architektura,
jest rowniez w duzej mierze uzalezniona od charakterystyki danego panstwa,
jego otoczenia i warunkdéw, w jakich przyszto funkcjonowac spoteczenstwu -

Jakosc architektury mieszkaniowej wynika bezposrednio ze stanu gospodarki oraz
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poziomu zamoznosci spofeczeristwa. W Polsce, na przestrzeni ponad 30 lat od chwili
zakonczenia przygody z wielkg plytq, ksztattowaty sie i przeksztatcaty rozne segmenty
jakosciowe branzy nieruchomosci - poczqwszy od budownictwa realizowanego w
ubogiej technologii spetniajgcej niskie wymagania rynku w latach 90., az do szerszej
gamy zabudowy o zdecydowanie wyzszym standardzie, gdzie lokalizacja stanowi
najwazniejszy czynnik wptywajqcy na jakosc¢ budynkow i w efekcie na ich cene

rynkowq - méwi Pawet Koperski, architekt z Q3D Concept.

Coraz lepsza jakosé

W przypadku powstawania nowych trendéw architektonicznych wiele zalezy od
stopnia konkurencyjnosci deweloperdéw oraz stanu zamoznosci spoteczenstwa
na danym obszarze. Lokalizacje niegdy$ uznawane za szczegdlnie ekskluzywne
dzi$ wypetniajg w zasadzie segment podstawowy. - Polski rynek nieruchomosci
mieszkaniowych w Polsce wtasciwie w catosci jest kreowany przez prywatne firmy
deweloperskie, ktore realizujq projekty inwestycyjne scisle odpowiadajgce na potrzeby
rynku. Firmy te, konkurujqc ze sobq, zwracajq coraz czesciej uwage na jakosc
realizowanych projektow, nie tylko poprzez stosowanie dobrych materiatow, ale przez
przemyslane ksztattowanie wspdlnych przestrzeni wokot budynkow i w ich wnetrzach.
Standardy budowania i ksztattowania otoczenia, nazywane kilkanascie lat temu jako
wysokie, w tej chwili sq juz uzywane w podstawowym segmencie budownictwa. Taka
tendencja ciggtego podnoszenia jakosci, idgca rownolegle z poziomem zamoznosci
klientow, jest naturalna i bedziemy jg obserwowac przez kolejne dekady. Rynek
premium stanowi znaczny procent catego rynku i to on przede wszystkim wptywa na
podnoszenie wizerunku polskiej architektury - méwi Pawet Koperski, architekt z

Q3D Concept.
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Branzowe tapniecie

Ciggty i nieprzerwany wzrost jakosci zycia spoteczenstw to jednak mrzonka i
myslenie czysto utopijne. W kazdym cyklu zmian gospodarczych pojawia sie
pewien moment zatamania, przetasowania rynkowego i modyfikacji perspektywy
wszystkich jego uczestnikdw. W przypadku ostatnich lat swojg role w tym
wzgledzie odegraty bez watpienia pandemia oraz wojna w Ukrainie. W
konsekwencji tych dwoch wydarzenh przyspieszyly np. procesy tgczace aspekty
spoteczne z ekonomicznymi. - Wysoki wzrost cen gruntdw i wszystkich kosztow
realizacji inwestycji, zwiekszajqgce sie ograniczenia formalno-administracyjne oraz
wymagania wynikajqce z restrykcji klimatycznych wprowadzane przez UE,
doprowadzity do duzych wzrostow cen mieszkar we wszystkich segmentach rynku. -
wymienia architekt Pawet Koperski - W odrdznieniu od sytuacji z drugiej potowy lat
dwutysiecznych, obecnie nie ma dostrzegalnych znamion bariki spekulacyjnej. Na
przetomie tysigcleci budowano nowe inwestycje gtownie z myslg o przysztosci, a
owczesne potrzeby mieszkaniowe Polakow nie byly az tak wysokie, jak ma to miejsce
dzisiaj. Na obecnq sytuacje nakfada sie jeszcze fakt zarowno niskiej podazy
nieruchomosci, jak i drastycznego obnizenia zdolnosci kredytowej klientéw, co w
efekcie pozbawito wiekszos¢ Polakoéw mozliwosci zakupu wtasnego mieszkania. Duzq
czesc klientéw, pomimo ogdlnego wzrostu zamoznosci przecietnego obywatela, nie

stac przez to na wtasne mieszkanie - dodaje.
Rynek PRS bedzie sie rozwijat

W parze z naszg sytuacjg ekonomiczng idzie odmienny niz dotychczas styl zycia
m.in. nieche¢ do uzalezniania sie od miejsca zamieszkania oraz od kredytow

hipotecznych, czy tez spedzanie wolnego czasu poza miejscem zamieszkania. -
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Zmiany, ktore w tak krotkim czasie zaszly w spoteczenstwie i gospodarce na state
zmienity tendencje na rynku nieruchomosci mieszkaniowych. Wkroczylismy w model,
jaki funkcjonuje od dziesigtkow lat w krajach bardziej zamoznych, czyli taki, w ktérym
wiekszosc spoteczenistwa bedzie mieszka¢ w wynajmowanych mieszkaniach. Rozwijac
sie wiec bedzie rynek najmu instytucjonalnego tzw. PRS oraz fundusze REIT - mowi

Pawet Koperski.

Zachodzgce procesy najprawdopodobniej wptyng bezposrednio na wizerunek
architektury mieszkaniowej. Rozwijac sie bedzie w dalszym ciggu segment
ekskluzywny oraz premium z wcigz podnoszong jakoscig architektury w dobrych
lokalizacjach jako odpowiedZ na wysokie wymagania zamoznych klientéw -
Posiadanie mieszkania o podwyzszonym standardzie stanowi inwestycje na lata,
ktorej wartosc na przestrzeni czasu bedzie tylko rosta. Nowe mieszkania bedq
natomiast wynajmowane przez prywatne instytucje. Architektura takich
nieruchomosci zostanie wykonana w nurcie nowoczesnej, stonowanej estetyki, a ich
budowa odznaczac sie bedzie dbatoscig o Srodowisko z wykorzystaniem nowych
technologii, ktore byty niedostepne w minionych dekadach. Swoje miejsce odnajdujg
tutaj réwniez dodatkowe ustugi i funkcje dla mieszkancow, a takze czesci wspaolne,

jakich trudno szukac w starej zabudowie - przewiduje architekt Pawet Koperski.

Architektura musi odpowiadac¢ na aktualne potrzeby uzytkownikéw, a te
zmieniajg sie w ostatnim czasie bardzo dynamicznie. To, jak bedg wygladac
budynki wielorodzinne zaprojektowane w najblizszych latach, determinuje wiele

czynnikow, rowniez te, ktorych dzis mozemy sie zupetnie nie spodziewac.
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