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na rynku nieruchomosci

Kawalerka to wciaz najbardziej atrakcviny produkt na rynku

nieruchomosci

Kawalerki zawsze stanowity segment rynku, ktéry stosunkowo szybko
znajdowat sobie nowych nabywcéw. Tak jest i teraz. Dane pokazuja, ze w
ubieglym roku ich udziat w catej puli sprzedanych mieszkan wzrést we

wszystkich duzych miastach.

Rezygnacja albo mniejsze mieszkanie

Najszybciej sprzedajg sie mieszkania najtansze - to jedna z zelaznych zasad
rynku. Dzieje sie tak, gdyz jest nimi zainteresowana najszersza grupa kupujgcych
- zaréwno ci, ktérzy chcg w nich zamieszka, jak i inwestorzy, upatrujgcy w takich
lokalach szansy na dobry zarobek. W tym segmencie zawsze wyrdzniajg sie
witasnie kawalerki. Sg one zazwyczaj mniej kosztowne wzgledem lokali dwu- i
trzypokojowych, zaréwno w kwestii nabycia, jak i utrzymania. Ma to swoje
znaczenie szczegolnie dzisiaj, kiedy to dostepnosc¢ kredytow dla przecietnego

Kowalskiego drastycznie zmalata. Jak podaje Biuro Informacji Kredytowej, w
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grudniu 2022 r. o kredyt hipoteczny wnioskowato tgcznie 12,3 tys. oséb w
poréwnaniu do 33,2 tys. rok wczesniej - jest to spadek o ok. 63 proc. W
zestawieniu z listopadem 2022 r. liczba ubiegajgcych sie o kredyt rowniez spadta
- 0 9,6 proc. Sitg rzeczy jesteSmy wiec w stanie pozwoli¢ sobie na mniej
nadwyrezajgce portfel zakupy. - Wiekszosc klientdw kredytowych ma obecnie do
wyboru albo zakup mniejszego metrazu, albo zrezygnowanie z zakupu lokalu na
wtasnosc i przeniesienie sie na rynek najmu. Tak wyglgda aktualnie branzowa
rzeczywistosc i dopoki stopy procentowe nie spadngq, dopdty niezmienna bedzie
rowniez ta sytuacja. Pojawiajq sie co prawda pomysty, majgce pomaoc wyjsc z tego
kryzysowego czasu, jak np. zmiana wskaZnika WIBOR na WIRON, czy zmniejszenie
rekomendacji KNF, ale czy faktycznie te rozwigzania bedq efektywne, okaze sie
dopiero po czasie -mowi Barttomiej Rzepa, cztonek spoiki realizujgcej inwestycje

Osiedle Symbioza.

Zwiekszone zainteresowanie

Wieksze zainteresowanie kawalerkami ma swoje odzwierciedlenie w statystykach
z ubiegtego roku. Wedtug danych portalu Rynekpierwotny.pl w poprzednim roku
ich udziat w catej puli sprzedanych mieszkan wzrést we wszystkich duzych
aglomeracjach. W Katowicach z 9 proc. do 17 proc., w Poznaniu z 12 proc. do 14
proc., w todzi z 19 proc. do 24 proc, w Gdansku z 14 proc. do 16 proc., a we
Wroctawiu z 13 proc. do 16 proc. Niewielkie wzrosty w tym aspekcie zanotowaty
rowniez Warszawa i Krakow - odpowiednio 10 do 12 proc. oraz 10 do 11 proc. -
Wzrost popytu na kawalerki wynika przede wszystkim z tego, ze sq one chetnie
kupowane przez inwestorow za gotowke z myslg o wynajmie. Trzeba sie wiec liczyc¢ z
tym, Ze w przysztosci ich podaz na rynku pierwotnym zacznie sie stopniowo kurczyc.
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Kawalerka to w opinii inwestorow bezpieczna i pewna lokata oszczednosci, a wybor
odpowiedniej lokalizacji daje szanse na osiggniecie atrakcyjnych zyskow. - mowi

Barttomiej Rzepa.

Najbardziej na znaczeniu w ciggu ostatnich 12 miesiecy stracity natomiast
mieszkania wieksze, tj. trzypokojowe. Wedtug portalu Rynekpierwotny.pl, w
Katowicach ich udziat w catej puli sprzedanych lokali wynidst 28 proc., co jest az o
9 pkt proc. stabszym wynikiem niz jeszcze rok temu. W todzi zanotowano spadek
z 33 proc. do 26 proc., we Wroctawiu z 31 proc. do 28 proc., a W Warszawie z 34
proc. do 2 proc. - Popyt na wieksze lokale bardzo sie zmniejszyt, a wiec mozna sie
wkrotce spodziewac lokalnych korekt ich wyceny. Kawalerki powinny by¢ natomiast
pod tym wzgledem stabilne, nie zanotujg duzych wahari cenowych. Nie brakuje dzis
bowiem 0sob, ktore decydujq sie na zakup takiego mieszkania. Ich ceny sg
przystepne, co pozwala na dorobienie sie niewielkich, ale wtasnych czterech scian,
takze osobom z ograniczonym budzetem. To rowniez swietna opcja na przyszty
wynajem. W koricu ten rynek ze wzgledu na wiele czynnikéw oddycha dzis “petng
piersiq” i zainteresowanie szybko tam nie spadnie. Ceny sq zdecydowanie wyzsze niz
rok czy pof roku temu. Kto szukat mieszkania w paZdzierniku, gdy rozpoczgt sie rok
akademicki, ten musiat sie zmierzy¢ z cenami o 25 czy 30 proc. wyzszymi niz w 2021 -

mowi Barttomiej Rzepa.

Kawalerka jest dobrg opcjg dla mtodych par, ktére zaczynajg wspodlne zycie, oraz
dla oséb mieszkajgcych w pojedynke. Taki rodzaj nieruchomosci cieszy sie
niestabngcg popularnoscig réwniez wsrod oséb, ktére decydujg sie na kupno

pierwszego witasnego mieszkania albo chcg szybko wyremontowac lokal i
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przenies¢ go na rynek wynajmu. Zastosowanie kawalerek jest wiec szerokie, a

wiec nie moze dziwi¢ niestabngce zainteresowanie nimi wsréd klientow.
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