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Kredyt bez wktadu wtasnego? 10.06.2022

Kredvt bez wkiadu wiasnego?

Poprzez cykliczne podnoszenie stép procentowych przez NBP, sytuacja
kredytobiorcow staje sie coraz bardziej skomplikowana. Rzad reaguje na
niepokoje spoteczne i wprowadza pakiety pomocowe z mysla o nowych
klientach. Jeden z takich programoéw juz wystartowat - jest nim “Mieszkanie

bez wkiadu witasnego”.

Program MBWW ma za zadanie zwiekszy¢ dostepnos¢ kredytowania wtasnego
mieszkania. Jak ma dziata¢? Na stronie programu mozemy przeczytac, ze
Panstwo bedzie gwarantowad wktad wtasny do kredytu - do 20 proc. i do kwoty
100 tys. zt, przez minimalnie 15 lat, a mieszkanie, ktére bedziemy chcieli kupic,
nie bedzie mogto by¢ drozsze niz 500 tys. zt. Dodatkowo, bedzie mozna
skorzystac z tzw. sptaty rodzinnej, ktora zaktada, ze gdy w rodzinie objetej
programem pojawi sie drugie dziecko, BGK sptaci 20 tys. kredytu, a w przypadku
trzeciego i kolejnego dziecka, bedzie to juz 60 tys. zt. Nalezy jednak podkresli¢, ze
program MBWW to program gwarancji - nie jest to dofinansowanie sensu stricto i
za te gwarancje bedzie trzeba zaptacic¢ prowizjg. Spekuluje sie réwniez, ze
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beneficjenci programu mogg zaciggac kredyty z wyzszg marzg, niz w przypadku

standardowych kredytéw hipotecznych - informuje HRE Investments.

Trudna sytuacja kredytobiorcéw

Program tego typu byt przez rzagd zapowiadany od dawna. W swojej poczagtkowej
wersji miat przede wszystkim rozwigzac¢ problem tych oséb, ktére majg zdolnos¢
kredytowg, ale nie sg w stanie uzbiera¢ odpowiednich srodkdéw potrzebnych na
pokrycie wktadu wtasnego. Sytuacja kredytobiorcéw na przestrzeni ostatnich
miesiecy znaczgco sie jednak zmienita i obecnie gtéwng przeszkoda na drodze do
posiadania wiasnej nieruchomosci jest juz nie tyle wktad wtasny, co sama
zdolnos$¢ kredytowa. Sytuacja wielu osob jest obecnie bardzo trudna. - W latach
2020-2021 przy sprzyjajgcej koniunkturze udzielono okotfo 330 tys. kredytow
hipotecznych. Teraz jednak ta koniunktura zaczeta wywracac sie do gory nogami i nie
brakuje 0sob, ktérych cyklicznie wzrastajgca rata kredytu po prostu przygniata. Dla
przyktadu - klient, ktory zaciggat w czerwcu 2021 roku kredyt na 50 metrowe
mieszkanie w Bielsku Biatej w kwocie 300 tys zt. miat wtedy do sptacenia rate 1500 z4,
a wiec przy srednich polskich dochodach spokojnie mogt sobie na to pozwolic.
Zatézmy, ze po zakupie mieszkania wzigt jeszcze kredyt gotowkowy na dokoriczenie
remontu - nie jest to science fiction, w koricu materiaty budowlane drozejg skokowo w
nieprawdopodobnym tempie. W tym momencie, po podwyzkach stop procentowych,
suma jego rat wzrosta do 4300 zt. Zeby sie utrzymacd, to tak naprawde musiatby is¢ do
drugiej pracy. Przy kolejnych podwyzkach, ktore niewgtpliwie nastgpiq, taka osoba

bytaby zmuszona teoretycznie pojsc na trzeci, a moze i nawet czwarty etat - analizuje
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Bogusz Bak, dyrektor departamentu kredytéw hipotecznych w Reliance Polska,

autor kanatu ,,Bogusz o finansach”.

Srednio 40 proc. mieszkan

Istotnie wzrosty tez ceny mieszkan, dlatego tez na kilkanascie dni przed startem
programu rzgd zmienit jego zatozenia, po to by zwiekszy¢ dostepnosc¢ lokali dla
klientéw. Po podniesieniu limitéw ilos¢ mieszkan objetych programem wzrosnie
z kilku do kilkunastu procent, co juz powinno dac realny wybor
zainteresowanym. Ta zmiana spowoduje, ze w miastach wojewddzkich oferta
mieszkan "tapigcych sie" w ustalone limity wzrosnie Srednio o okoto 1/3 - podaje
HRE Investments. - Limity sq okreslane na podstawie kosztow budowy metra
kwadratowego mieszkania na danym obszarze, a nie na podstawie cen faktycznie
zaptaconych za nieruchomosci. Majg byc¢ aktualizowane co pot roku przez
wojewodow, ale przy szybkim wzroscie kosztéw budowy, materiatéw oraz samych
mieszkari, mozna zatoZyc, ze nie bedq one przystawac do realiow rynkowych. W skali
catego kraju w miastach wojewddzkich do programu kwalifikuje sie na ten moment
srednio okofo 30-40 proc. mieszkan wystawionych na sprzedaz, chociaz sytuacja
potrafi byc¢ diametralnie rozna w poszczegolnych lokalizacjach - moéwi Marek

Szmolke, wiceprezes spofki realizujgcej inwestycje Start City.
Odsetek mieszkan zalezny od miasta

Wedtug danych podawanych przez urzedy marszatkowskie oraz portale
ogtoszeniowe, na rynku pierwotnym w Warszawie takich lokali bedzie 13 proc., w
Krakowie 9 proc., we Wroctawiu 21 proc., w Gdansku 19 proc., w todzi 28 proc., w

Poznaniu 48 proc., a w Katowicach az 61 proc. Najwiecej mieszkan, ktére beda
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mogty zostac objete programem znajdziemy w Gorzowie Wielkopolskim (78
proc.), w Opolu (75 proc.) i w Bydgoszczy (69 proc.). Jesli chodzi natomiast o rynek
wtorny, to najwiecej dostepnych lokali bedzie w Gorzowie Wielkopolskim (az 96
proc. catego rynku), w Opolu (90 proc.) oraz w Zielonej Gorze (68 proc.). Najmniej
- w Szczecinie (zaledwie 3 proc.), w todzi (4 proc.) oraz w Lublinie (12 proc.). -
Rzqd postanowit mocno zliberalizowac swoj program i dostosowac go do obecnych
realiow. W pierwotnej wersji limity nie przystawaty do realnych cen obowiqzujgcych w
niektorych lokalizacjach, szczegolnie w najwiekszych miastach. W skrajnych
przypadkach byly one tak niskie, ze osoby, ktore chciatyby skorzystac z tego
programu, miafyby do wyboru dostownie 1 do 2 procent mieszkari na catym rynku - i
to tylko takie potozone na obrzezach duzych miast lub w mniejszych, sqgsiadujgcych
miejscowosciach - méwi Barttomiej Rzepa, cztonek zarzgdu spofki realizujgcej

inwestycje Osiedle Symbioza.

Pierwotnie rzad zaktadat, ze z gwarancja udzielanych bedzie po 80 tys. kredytéw
rocznie. To oznacza, ze jeszcze w tym roku powinno z niego skorzystac okoto 40

tys. klientéw. Na drodze do sukcesu programu moze jednak stangc¢ cykl szybkich
podwyzek stop procentowych wprowadzanych przez NBP, ktéry spowodowat, ze
o kredyt jest dzi$ znacznie trudniej. Dodatkowo, wszystko finalnie zaleze¢ bedzie

od samych bankow i tego, jakg oferte przygotujg dla swoich klientow.
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