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Wojna nie zniechecita do zakupu mieszkania 11.04.2022

Woina nie zniechecita do zakupu mieszkania

Osoby wspomagajace sie kredytem podczas zakupu mieszkania, maja
obecnie dos¢ trudny czas. Stopy procentowe od kilku miesiecy idg w goére, a
NBP w pewnym momencie sugerowat nawet mozliwos¢ podnoszenia ich
poziomu dwukrotnie w ciggu miesigca. Mimo to konsumenci nie zamierzaja

rezygnowac z zakupu nieruchomosci

7 marca - kluczowy dla kredytobiorcow

Podczas konferencji Forum Dewelopera, ktéra odbyta sie 19 marca w Szczyrku,
Katarzyna Kuniewicz z Obido/Otodom zaprezentowata wyniki badania preferencji
nabywcow, odnosnie zakupu mieszkan w dobie wojny w Ukrainie. Okazuje sie, ze
decyzje klientédw byty najbardziej uzaleznione nie tyle od samego rozpoczecia
dziatan zbrojnych w Ukrainie, co od p6zniejszych projekcji ekspertéw odnosnie
nadchodzacego podniesienia stop procentowych przez NBP. Kluczowym dniem
byt przeddzien realnych podwyzek, czyli 7 marca, kiedy to w mediach pojawity sie
szacunki analitykow. Wskazywaty one na bardzo drastyczne zmiany - ekonomisci
z PKO BP i Pekao zapowiadali podwyzke stopy referencyjnej o 1 pkt proc., a

najbardziej agresywne prognozy przedstawit BNP Paribas - oczekiwali oni
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wzrostu stop az do poziomu 4 proc. Te wyliczenia odbity sie szerokim echem
wsréd konsumentdw, totez gwattownie zatamat sie ich stosunek do zakupu
mieszkania. Liczba ankietowanych wybierajgcych opcje przeczekania kryzysu

wzrosta z 24 proc. poprzedniego dnia do poziomu az 44 proc.

Diabet nie byt jednak tak straszny, jak go malowano i 8 marca skonczyto sie na
podniesieniu stop o 0,75 pkt proc, do poziomu 3,5 proc. Jeszcze tego samego
dnia mozna byto co prawda zaobserwowac wzrost liczby osob catkowicie
rezygnujgcych z zakupu (33 proc. z 24 proc. poprzedniego dnia), ale ostatecznie
dziatanie NBP ostudzito negatywne nastroje i 9 marca odpowiedzi respondentéw
wrocity do normy sprzed 7 marca. Pomiar z 18 marca wskazywat nawet, ze osoby
rezygnujgce z zakupu lub wyrazajgce chec przeczekania sytuacji stanowity juz
tylko 32% ogo6tu. Mozna wiec przyja¢, ze poziom oprocentowania stop
referencyjnych oraz dziatania NBP sg dla klientéw deweloperdw niejako
papierkami lakmusowymi obecnej, kryzysowej sytuacji. - Ludzie nie tyle bojq sie
sytuacji w Ukrainie, co tego, jak ona sie rozwinie i czy zagrozenie moze objqgc rowniez
terytorium naszego kraju. Panika w tym obszarze jest zrozumiata, cho¢ na pewno
niewskazana. Przecietny Kowalski, kupujgcy mieszkanie na kredyt moze wstrzymywac
sie z decyzjq albo wybrac¢ mniejszy metraz, poniewaz oczywiste jest, Zze zostang znow
podniesione stopy procentowe, co przetoZy sie bezposrednio na wysokosc rat
kredytdw. - méwi Cezary Chybowski, prezes Reliance Polska, wtasciciel portalu

inwestycyjnego Obligain.
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Ceny mieszkan nie spadna

Czy wobec dalszego wzrostu stép procentowych popyt ma szanse zanotowac
zauwazalny spadek, moggacy przyczynic sie do obnizenia cen mieszkan? Marek
Szmolke, wiceprezes Grupy Deweloperskiej Start uwaza, ze nie ma takiej
mozliwosci - Nalezy pamietac, Ze sektor mieszkaniowy jest wcigz “gtodny” nowych
nieruchomosci. Liczba lokali caly czas jest w naszym kraju niewystarczajgca,
deweloperzy nie zdotali nasycic¢ rynku w stopniu dostatecznym. Nawet jesli przez
podwyzki stop procentowych popyt sie ostabi, to nie zdota on na tyle wyrownac sie z
podazq, by realnie wplynqc na ceny mieszkarn. Na utrzymanie ich poziomu
oddziatywac bedq réwniez inne czynniki, takie jok drozejgce dziatki pod zabudowe w
miastach, czy tez wzrastajgce ceny materiatow budowlanych - by¢ moze te ostatnie
bedq dla nas wszystkich dotkliwsze niz wczesniej, z uwagi na trwajgcq wojne i
problemy z taricuchami dostaw. Wsréd Polakdw rosnie takze chec inwestowania w

mieszkania na wynajem - mowi.

W tej sytuacji przewazajgca wiekszos¢ ekspertoéw spodziewa sie, ze ceny
mieszkan mogg wkrotce wzrosngc. R6zne sg jedynie prognozy dotyczace tego,
jak silny bedzie to wzrost. Dla przyktadu eksperci PKO BP spodziewajg sie
podwyzek o zaledwie 3 proc. Innego zdania sg jednak analitycy HRE Investments
- oni przewidujg, ze pod koniec 2022 roku ceny mieszkan w najwiekszych
miastach w Polsce bedg od 7 proc. do 12 proc. wyzsze niz pod koniec 2021 roku.
Wszystko wiec wskazuje na to, ze branza mieszkaniowa nie zatrzyma sie nawet
pomimo trwajgcego konfliktu za naszg wschodnig granicg i sukcesywnie

podnoszonych stép procentowych.
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