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Kolejne podwyzki stop 05.01.2022

procentowych. Mtodym bedzie

trudniej o wtasne mieszkanie

Koleine podwyvzki stép procentowvch. Mtodym bedzie trudniei o

wiasne mieszkanie

Symboliczny pazdziernikowy skok st6p procentowych okazat sie jedynie
zapowiedzig kolejnych zmian na rynku. W grudniu podstawowa stopa
procentowa wzrosta juz do poziomu 1,75%, a poczatkiem stycznia osiggneta
najwyzszg wartos¢ od 2014 roku - 2,25%. Czy ta podwyzka wptynie na rynek
nieruchomosci? Co z cenami mieszkan?

Podstawowa stopa procentowa przez lata utrzymywata sie na statym poziomie.
Jeszcze w marcu 2020 roku wynosita 1,5%, a zmiana nastgpita dopiero w
konsekwencji wybuchu pandemii. Zostata ona wtedy zdegradowana przez NBP
az do poziomu 0,1%, co spowodowato, ze bylismy Swiadkami exodusu
oszczednosci Polakdw z lokat bankowych oraz ich wzmozonej obecnosci na
rynku kredytéw hipotecznych. W pazdzierniku stopa procentowa wzrosta do
poziomu 0,5%, a pézniej, na samym poczatku listopada, do 1,25%, czyli o kolejne

0,75 pp. w stosunku do poprzedniej wartosci. W grudniu zdecydowano sie na
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nastepng korekte - do poziomu 1,75%. Zgodnie z przewidywaniami réwniez
poczatek roku przyniost kolejne wzrosty - we wtorek gtdwna stawka osiggneta

najwyzszg wartosc¢ od 7 lat - 2,25 proc.
Rynek mieszkaniowy czeka normalizacja?

Po wprowadzeniu tak znaczgcej korekty mozna zaktadad, ze rynek sie ochtodzi,
ale dla deweloperow jest to w zasadzie pozytywna wiadomos¢. Stan rozgrzania
branzy jest co prawda pozadany, ale w krotkiej perspektywie czasu. Gdy
utrzymuje sie on zbyt dtugo, moze oznaczac niebezpieczng, peczniejgcg banke
finansowa. - Z jednej strony odwrdcenie trendu poprzez podniesienie stop
procentowych daje pewng szanse na powrot do rynkowej normalnosci - moéwi Witold
Indrychowski, prezes spo6tki Merari - Z pewnosciq pozytywne bedq zjawiska
ograniczania aktywnosci spekulacyjnej oraz powolnego zrownywania sie popytu z
podazq. Jezeli chodzi o prognozy na temat cen, to pozostanq raczej stabilne, ale z
tendencjq do ich wzrostu mimo tego, ze popyt prawdopodobnie bedzie sie zmniejszat.
Sqdze, ze w okresie najblizszych 2 lat zaobserwujemy dalszy wzrost cen potgczony z
mniejszq iloscig rozpoczynanych budow. Duzo mogq w tej sytuacji zmienic fundusze
inwestujgce w mieszkania z dtugoletnim horyzontem czasowym i niskim kosztem
kapitatu, ktére stopniowo mogq stac sie bardzo istotnym graczem na rynku -

Zaznacza.

Z pewnoscig jest jednak zbyt wczesnie na moéwienie o nadchodzgcym, ogromnym
spowolnieniu catej koniunktury. Same podwyzki stop to jeszcze o wiele za mato,

by taki scenariusz mogt sie ziscic. - Musiatoby dojs¢ do odczuwalnego zatamania na
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rynku pracy, znacznego wzrostu bezrobocia oraz przede wszystkim spadku PKB. Na

taki scenariusz, poki co sie nie zanosi - ocenia Witold Indrychowski.
Podwyzke odczujg mtodzi klienci

Zmiana w wysokosci rat kredytdéw to jednak realny scenariusz, ktéry nabierze
ostatecznego ksztattu, gdy tylko rynek przystosuje swojg oferte do nowo
obowigzujgcych stop procentowych. Z reguty potrzeba na to kilku miesiecy. -
Podejrzewam, ze podwyzka stop procentowych wptynie znaczqco na mozliwosci
zakupowe klientow, gdyz kredyt bedzie drozszy i trudniej dostepny. W mojej opinii
sytuacja ta dotknie gtdwnie mniej zamoznych klientéw - czyli np. mtode osoby, ktore
nie majq kapitatu na wiekszy wktad wtasny. Pamietajmy, ze dziatek pod budownictwo
wielorodzinne jest mato, z racji czego raczej nie staniejq. Ceny materiafow powinny sie
ustabilizowad, ale branza bedzie pod presjq wzrostu kosztu robocizny, poniewaz Zycie

staje sie drozsze, dlatego cena budowy tez nie spadnie - mowi prezes spotki Merari.

Jak podaje HRE Investments, dla kredytu zaciggnietego na okres 25 lat z marzg
banku 2,6 proc. i 300 tys. sptaty, decyzja Rady Polityki Pienieznej moze oznaczac
wzrost miesiecznej raty z poziomu 1778 zt do 1867 zt. Przy 500 tys. zt jest to juz
wzrost z 2964 do 3112 zt. Jarostaw Sadowski, analityk Expandera prognozuje, ze
nie jest to najprawdopodobniej ostatnia podwyzka, a kredytobiorcow czekac
bedg kolejne wzrosty rat. Wedtug analityka istnieje ryzyko podniesienia gtdéwne;j
stawki do poziomu 4%, co spowoduje, ze raty bedg az o potowe wyzsze niz miato
to miejsce w pazdzierniku. Efektem tych zmian moze by¢ jeszcze wiekszy spadek
zdolnosci kredytowej, na ktérg wptyw bedg miaty nie tylko stopy procentowe, ale

tez rosngce koszty zycia.
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- Kolejna podwyzka stop procentowych z pewnosciq sprawi, Zze nowi kredytobiorcy
bardziej odpowiedzialnie podejdg do oceny swojej zdolnosci finansowej, jednak
trudno sie spodziewac, zeby z powodu wzrostu kosztow catkowicie zrezygnowali z
transakcji. W obawie przed dalszymi podwyzkami cen prawdopodobnie zdecydujqg sie
wiec na zakup tanszych nieruchomosci, 0 mniejszej powierzchni lub potozonych w
innej, by¢ moze mniej im odpowiadajqgcej lokalizacji - mdwi Karolina Opach,

kierownik dziatu sprzedazy w spétce Quelle Locum.

Wiecej informacji:
Aleksandra Masnica
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl
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