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deweloperow

Rekordowe pétrocze deweloperéw

Koronawirus ani nie przestraszyt deweloperéw, ani nie zahamowat ich
poczynan. Wrecz przeciwnie, pierwsze pétrocze biezgcego roku byto dla
nich czasem iscie rekordowym, gdyz rozpoczeto wtedy budowe niemal 88
tysiecy nowych mieszkan. Popyt utrzymuje sie na statym poziomie i
wszystkie przestanki wskazujg na kontynuacje wzrostéw. By¢ moze

deweloperéw czeka najlepszy rok w historii.

Historyczne wyniki?

Jak podaje HRE Investments, w pierwszym potroczu 2021 roku deweloperzy
rozpoczeli budowe prawie 88 tysiecy mieszkan, co jest najwyzszym wynikiem w
historii. Nalezy jednak pamietac, ze w analogicznym okresie w 2020 roku, w

zwigzku z wybuchem pandemii, duza czes¢ deweloperdw na kilka miesiecy
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catkowicie wstrzymata sie z rozpoczeciem realizowania nowych projektow.
Wedtug danych przedstawianych przez GUS powstato wtedy mniej niz 54 tysiecy
mieszkan. Nie jest to mata liczba, ale ten wynik znaczgco odbiega od tego, ktory
deweloperzy osiggneli w roku 2021. Bardziej rozsgdne i zasadne wydaje sie wiec
porownanie pierwszego potrocza 2021 roku do analogicznego okresu roku 2019,
kiedy to rynek deweloperski stopniowo sie rozgrzewat, a o Covid-19 nikt jeszcze
nie styszat. W czasie od stycznia do czerwca rozpoczety sie budowy okoto 66
tysiecy mieszkan, co i tak jest nizszym wynikiem niz ten z pierwszego potrocza

2021 roku (HRE Investments).

Na uwage zastuguje rowniez liczba wydanych pozwolen na budowe. Wedtug
danych przytoczonych przez HRE Investments, w pierwszym pétroczu
deweloperzy otrzymali decyzje pozwalajgce na budowe okoto 109 tysiecy
mieszkan. W samym tylko czerwcu takich nowych zezwolenh byto az 18 tysiecy.
Najnowsze dane sg wiec wyzsze o 8%, porownujac je do tych sprzed roku i o
3% w odniesieniu do maja 2021 roku. Okazuje sie, ze czerwiec byt najlepszym
miesigcem w historii, takze biorgc pod uwage liczbe realizowanych przez
deweloperow projektéw. W ciggu tego jednego miesigca zaczeli oni wznosic
prawie 15 tysiecy nowych mieszkan. To niemal 60% wiecej niz przed rokiem w
analogicznym okresie, jednak ze wzgledu na covid, rozpoczynali oni wtedy duzo

mniej nowych projektow (HRE Investments).

- Poréwnanie liczby rozpoczetych budow do danych sprzed roku wypada na plus
2021, ale nie sq to dane miarodajne. Lockdown, jaki miat miejsce w Polsce w okresie
kwietnia i maja ubiegtego roku odcisngt bowiem pietno na rynku mieszkaniowym.

Jednak juz w wakacje 2020 popyt na nowe lokale znaczqgco sie zwiekszyt. Do duzej
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grupy osob, ktore chciaty kupic mieszkanie, dotfqczyli posiadacze oszczednosci, chcgcy
uratowac je przed rosnqgcq inflacjg - méwi Barttomiej Rzepa, cztonek zarzgdu spotki

realizujgcej inwestycje Osiedle Symbioza.

Popyt sie utrzyma

Oczywistym jest, ze podazy nowych mieszkan nie bytoby bez ogromnego
zainteresowania ludzi tym obszarem rynku. Popyt jest mocno wspierany bardzo
tanimi kredytami, a poniewaz sytuacja na rynku pracy jest wzglednie dobra i
wynagrodzenia stale rosng, to banki chetnie takich kredytéw udzielajg. Sytuacja
ta moze sie zmieni¢, gdyby zostaty podniesione stopy procentowe, przez co
naturalnie wzrostyby koszty kredytow mieszkaniowych. Mogtoby to istotnie
ograniczy¢ popyt na nowe mieszkania i schtodzi¢ rynek, jednak na ten moment
jest to mato prawdopodobny scenariusz. - Prawdopodobnie zaobserwujemy wzrost
cen mieszkan w skali catego 2021 roku, jednak raczej nie mamy do czynienia z barikq
na rynku nieruchomosci podobng do tej, ktdra pojawita sie w Polsce kilkanascie lat
temu. Poki co popyt przewaza nad podazq i duzo czynnikéw przemawia za faktem, ze
ten stan utrzyma sie w najblizszych kwartatach. Co prawda, wg danych za pierwszy
kwartat, wynagrodzenia rosng wolniej niz ceny mieszkan, jednak klienci dysponujg
znacznie lepszq sitg nabywczgq, niz miato to miejsce w latach 2007-2008 - wynika z
raportu przygotowanego przez Domu Maklerski Navigator. Dynamike rynku
ttumaczy Barttomiej Rzepa - Zmiany cen wynikajq z nieréwnowagi miedzy popytem a
podazq. Jezeli popyt przewyzsza podaz, to ceny mieszkar rosng. Popyt na mieszkania
moZze sie zmieniac gwattownie, ale dostosowanie do niego podazy wymaga czasu, z
uwagi na to, ze przygotowanie inwestycji, zakoriczone uzyskaniem pozwolenia na

budowe, trwa od 9 do nawet 12 miesiecy.
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Wszystko wskazuje na to, ze rok 2021 bedzie dla rynku deweloperskiego
historyczny. Nie ma zauwazalnych oznak tworzgcej sie banki finansowej, popyt
na mieszkania nie spada, wrecz rosnie ze wzgledu na nieoptacalng oferte lokat
bankowych, podaz stara sie nadgzac za oczekiwaniami klientéw, a kredyty wcigz
sg tatwo dostepne. Wszystkie te czynniki juz zdazyty sprawic, ze pierwsze

potrocze 2021 roku byto dla deweloperdw prawdziwie ttustym okresem.

Wiecej informacji:
Aleksandra Masnica,
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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