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Podwyzka stop procentowych. | 15.10.2021

Co z cenami mieszkan Q

Quelle Locum

Podwyzka stép procentowych. Co z cenami mieszkan?

Podwyzka stép procentowych byta nieunikniona, ale mato kto spodziewat
sie jej na poczatku pazdziernika. Dla kredytobiorcéw oznacza to wzrost
przecietnej raty kredytu, natomiast osoby trzymajace pienigdze na lokacie
mogg3 liczy¢ na niewielkie wzrosty swoich oszczednosci. Czy ta sytuacja

wptynie réwniez na ceny mieszkan?

Podstawowa stopa procentowa przez lata utrzymywata sie na statym poziomie i
wynosita 1,5%. Dopiero pandemia sprawita, ze NBP postanowito zmieni¢ swojg
strategie tak, by mozliwie, jak najszybciej dostosowac sie do tej
nieprzewidywalnej rzeczywistosci. Stope procentowg zdegradowano wowczas do
poziomu 0,1%, co spowodowato, ze bylismy Swiadkami exodusu oszczednosci
Polakdéw z lokat bankowych oraz ich wzmozonej obecnosci na rynku kredytow

hipotecznych. Kredyty te staty sie wtedy niezwykle optacalne, wiec utrzymywat sie
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na nie ogromny popyt. Teraz stopa procentowa wzrosta do poziomu 0,5%, co jest
pewnym zaskoczeniem, jednak nie sprawia automatycznie, ze rynek sie zatamie,

a Polacy przestang zaciggac pozyczki.

Kwestia lat

Obecna podwyzka stop jest zbyt mata, by schtodzi¢ koniunkture. Kolejne skoki
procentowe prawdopodobnie zmniejszg natomiast popyt inwestycyjny, a dopiero
w nastepnej kolejnosci zainteresowanie konsumentow zakupem mieszkan na
wiasne potrzeby. Taki proces to jednak kwestia nie miesiecy, ale lat. Nabywcy
mieszkan na wtasnos¢ jeszcze przez dtugi czas pozostang obojetni na podwyzki
stop, o ile gospodarka nie zacznie nagle zwalnia¢ tempa, rynek pracy utrzyma
obecng, dobrg kondycje. - Kazdy wzrost stop procentowych ma wptyw na ilos¢
zacigganych kredytow hipotecznych, ale wzrosty te musiatyby byc znacznie wyzsze,
aby znaczqgco wptynqc na rynek mieszkaniowy - ocenia Grzegorz Wozniak, prezes

spotki Quelle Locum.

Wedtug ekspertdédw portalu Rynekpierwotny.pl okoto 40% popytu
mieszkaniowego to dzi$ zakupy inwestycyjno-spekulacyjne. - W tym przypadku
przewidzenie reakcji nabywcow jest skomplikowane. Pierwsza od lat podwyzka moze
wywoftac pewien efekt psychologiczny, jednak niekoniecznie musi oznaczac to zmiane
dotychczasowych zachowari takich osob na rynku. Stopy NBP sq dla nich tylko jednym
z wielu czynnikow decydujqgcych o zakupie - mowi Grzegorz Wozniak. Trzeba
rowniez zaznaczy¢, ze pazdziernikowa podwyzka wcale nie oznacza, ze

oprocentowanie lokat czy kredytow automatycznie wzrosnie. Zdaniem Bartosza
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Turka z HRE Investments na faktyczne zmiany przyjdzie troche poczekac -
koniunktura przewaznie dostosowuje sie do zmian w ciggu kilku miesiecy. Nie
zmienia to faktu, ze decyzja Rady Polityki Pienieznej moze spowodowac, ze tgczny
koszt wszystkich ztotowych kredytéw mieszkaniowych péjdzie w gére o okoto 1,5

mld ztotych w skali roku.

Podwyzka moze poméc

W warunkach bardzo duzego popytu, przy jednoczesnie ograniczonej podazy
mieszkan, obecna decyzja Rady Polityki Pienieznej moze miec stabilizujgcy wptyw
na caty rynek. Dlaczego? Moze ona ograniczy¢ gwattowne zakupy, dokonywane
gtéwnie z checi wykorzystania historycznie niskich stop procentowych lub z
obawy przed narastajacg inflacjg. - Moze to byc sygnat, ktéry spowoduje, ze czes¢
0sOb planujgcych zaciggniecie kredytu, ostrozniej oszacuje swoje mozliwosci
finansowe i skrupulatnie zapozna sie ze scenariuszami wzrostu raty kredytowe;j.
Warto tez zauwazyg¢, ze caty czas zostajg utrzymane inne fundamenty popytu,
takie jak rosngce wynagrodzenia, niskie bezrobocie czy brak alternatywy
lokowania posiadanych Srodkéw. Mieszkania wcigz bedg wiec atrakcyjne. Lokaty
bankowe, mimo ze oczywiscie wzrosng, to bedg to wzrosty raczej kosmetyczne i
nie sprawig, ze Polacy masowo powrdcg do trzymania swoich oszczednosci w

bankach - twierdzi Grzegorz Wozniak.

Nie tylko stopy procentowe

-----------------------------------------------
...............................................

-----------------------------------------------



Prime Time PR
Halszki 28, 30-611 Krakéw
12 313 00 87

Faktyczny wptyw na ochtodzenie w branzy mogtaby mie¢ dopiero szybka seria
konsekwentnych podwyzek stop lub przynajmniej ich zapowiedz. Na razie jednak
wzrost wartosci mieszkan spowodowany inflacjg, ograniczeniami w podazy oraz
powolnymi procesami administracyjnymi, bedzie utrzymywac rozgrzany popyt na
nowe lokale. Ich cena nie powinna zaliczy¢ gwattownego spadku. - Trzeba
pamietac, ze na wzrost cen mieszkan majg wptyw tez inne czynniki. Drozejgce ziemie,
materiaty budowlane, wyzsze pface dla pracownikow to rowniez niezwykle wazne
elementy ksztaftowania sie cen na rynku nieruchomosci - podsumowuje prezes

spotki Quelle Locum.

Bardzo prawdopodobne jest, ze na pojedynczej podwyzce stdp procentowych
RPP nie poprzestanie. Dominujgce jest jednak przekonanie, ze wprowadzane
przez nig zmiany bedg stopniowe i rozsgdne, a nie szybkie i gwattowne. Warto
rowniez przypomniec, ze jeszcze przed epidemia, gdy oprocentowanie wynosito
1,5%, panowato przekonanie, ze kredyty sg relatywnie tanie, a bankowe lokaty

nie chronig oszczednosci przed inflacja.

Wiecej informacji:
Aleksandra Masnica
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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