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Koniec lata. ale nie koniec podwyzek na rynku nieruchomosci

Rynek nieruchomosci nie doswiadczyt w tym roku wakacyjnej
przerwy i wcigz prosperuje na najwyzszych obrotach. Ceny sg wysokie
i wiele wskazuje na to, ze jeszcze dlugo takimi pozostanga. Rosnie nie
tylko popyt na mieszkania, ale réwniez inflacja oraz ceny materiatéw

budowlanych.

Drozej niz przed rokiem

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez NBP, ceny mieszkan w Polsce sg
obecnie 0 10% wyzsze, niz miato to miejsce jeszcze rok temu. W ciggu samego
tylko ostatniego kwartatu ceny nowych lokali wzrosty o 2%, a lokali uzywanych o
ponad 5%. Te zmiany sg skutkiem wspomnianego wczesniej wzrostu inflacji oraz

rosngcego popytu. Wedtug danych portalu Morizon.pl najwieksze zmiany w
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stosunku rocznym odnotowat Lublin - mieszkania podrozaty tam azo 17,2% i
kosztujg obecnie 7 946 zt za metr kwadratowy. Za nim uplasowat sie Krakow
(wzrosto 11,6% i 10 918 zt za mkw.), £6dz (wzrost 0 11% i 6 468 zt za mkw.),
Warszawa (wzrost o 11% i 12 656 zt za mkw.) oraz Szczecin (wzrost 0 10% i 7 241
zt za mkw.). - Rynek mieszkaniowy wciqz jest bardzo rozgrzany. Popyt na lokale
przewyzsza podaz, a to skutkuje systematycznym wzrostem cen. Na horyzoncie nadal
nie widac klarownych znakdw zwiastujgcych zmiane tego trendu. Trudno wiec
spodziewac sie rychtego spadku cen - méwi Marcin Drogomirecki, ekspert rynku

nieruchomosci z serwisu Morizon.

Deweloperzy gtdwnych przyczyn wzrostow cen nieruchomosci upatrujg w
windujgcych cenach materiatéw budowlanych: - Jednym z najwazniejszych
powodow wzrostu cen mieszkan sq rosnqce koszty materiatow budowlanych. Dla
przyktadu, cena stali zwiekszyta sie w tym roku o 100%, podobnie jak cena
styropianu. Pamietajmy, ze to nie jedyne podwyzki, bo niemal wszystkie materiaty
budowlane drozejq z miesigca na miesigc. Poza tym pojawiajq sie tez problemy z ich
dostepnosciq. Wszystko to sprawia, Zze budowa inwestycji mieszkaniowej to dzis

ogromny wydatek - mowi Grzegorz Wozniak, prezes sp6tki Quelle Locum.
Rosnie inflacja, rosnie popyt

Pomimo systematycznych wzrostéw cen, zainteresowanie nowymi lokalami
utrzymuje sie na wysokim poziomie. Przyczyn stale rosngcego popytu jest wiele,
ale najwazniejszg z nich jest rosngca inflacja oraz zwigzany z nig strach Polakéw

przed utratg oszczednosci. Nieoptacalne lokaty bankowe prowadzg do sytuacji, w
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ktérej wiele osob decyduje sie ulokowac swoje pienigdze na rynku nieruchomosci

i to wiasnie w nim upatrujg szansy na przyszty zysk.

- W czasach wysokiej inflacji oraz niktego oprocentowania lokat to mieszkania sq
postrzegane jako najbezpieczniejsze miejsce do deponowania swoich srodkéw. W
naszej inwestycji Greendustry Zabtocie jest to zjawisko powszechne. Coraz wiecej 0s6b
decyduje sie na zakup mieszkania wtasnie w celach inwestycyjnych, by chronic kapitat

przed spadkiem wartosci- méwi Grzegorz Wozniak.
Przyjdzie ochtodzenie?

Na obecng kondycje branzy mieszkaniowej prawdopodobnie duzy wptyw miat
swoisty efekt “nadrabiania zalegtosci”, ktory rozpoczat sie wraz z nadejsciem 2021
roku. Sytuacja pandemiczna zaczynata sie wtedy powoli stabilizowad i najwieksze
banki powrdcity do udostepnienia kredytéw z mniej wiecej 10% wktadem
witasnym. Nastepnie zaczeta wygasac trzecia fala Covid-19. Polacy postanowili
wiec zrealizowac swoje marzenia o zakupie wtasnego lokum, ktore wczesniej
przez dtugi czas odktadali, z uwagi na trudng sytuacje finansowg oraz

niepewnos¢ spowodowang wybuchem epidemii.

Co moze doprowadzi¢ do odwrdcenia tego trendu? Jak wskazujg analitycy HRE
Investments, jednym z zagrozen jest spodziewany wzrost oprocentowania
kredytow hipotecznych. Jednak eksperci twierdzg, ze bedg to podwyzki raczej
symboliczne, ktére spowodujg podniesienie rat o zaledwie kilka lub kilkanascie
ztotych w przeliczeniu na 100 tys. zt pozyczonego kapitatu. - Dzisiejsze prognozy
sugerujq, ze raty kredytow wzrosng w perspektywie 2-3 lat, z drugiej strony pensje

Polakow rowniez ulegng poprawie, niejako niwelujqc te strate - méwi prezes spotki
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Quelle Locum. - Pamietajmy jednak, ze przed podjeciem decyzji o zakupie
mieszkania, nalezy dokonac dogtebnej analizy rzeczywistej sytuacji finansowej,
uwzgledniajgc mozliwy wzrost oprocentowania i w niektérych sytuacjach po prostu
zdecydowac sie na mniejszy metraz bqdZz mieszkanie potozone dalej od centrum,

gdzie ceny sq zdecydowanie nizsze - dodaje Grzegorz Wozniak.

Wiecej informacji:
Aleksandra Masnica
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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