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Mieszkania na wynaiem nie sa juz zvia ztota

Rynek nieruchomosci przezywa intensywny rozkwit, jednak jego odtam -
wynajem mieszkan - z miesigca na miesigc przestat by¢ optacalnym
biznesem. Winnym jest COVID-19 i zwigzane z nim radykalne zmiany w
kazdym aspekcie zycia. Nauka zdalna studentéw, zamkniete granice dla
obcokrajowcéw, praca w domach, niepewnosé o wiasne finanse - wszystko

to sprawito, ze najemcy opuscili dotychczas dobrze prosperujacy rynek.

Gwattowna zmiana

Ostatnie lata na rynku najmu charakteryzowaty sie praktycznie niezmiennym
wzrostem cen. Byto spokojnie, niezachwianie, wrecz idyllicznie. Nic nie wrozyto
zmiany. Taki stan rzeczy pewnie utrzymywatby sie do dzis, gdyby nie pandemia.

COVID-19 w szybki i drastyczny sposéb ostabit notowania rynku i wywotat na nim
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dtugo trwajgcy impas. Ograniczenia przemieszczania sie poskutkowaty
zamknieciem uczelni dla studentow oraz niemal catkowitym zniknieciem
turystow- zaréwno krajowych, jak i zagranicznych. Wszystko to sprawito, ze
najem krétko- i dlugoterminowy przestat byc¢ jakkolwiek optacalny, gdyz zabrakto
na niego popytu. Czy wroci on do poziomu sprzed pandemii? Wcale nie jest to

takie pewne.

Powolna stabilizacja?

Jeszcze pod koniec 2020 roku sytuacja byta naprawde dramatyczna i ceny najmu
pikowaty z ogromng predkoscig, jednak teraz eksperci uspokajajg i zaczynajg
wskazywac na trend stabilizacyjny - Rynek najmu po duzych spadkach cen i
problemach ze znalezieniem najemcy wyhamowat i ceny sie stabilizujq. Stabilizujg,
ale nie ma wzrostéw. Pojawiajq sie rowniez problemy z wynajmem drozszych
mieszkan. Biorgc pod uwage wzrost cen nieruchomosci, rentownosc z
wynajmowanych mieszkari znacznie spada i w praktyce nie jest w stanie pokryc
dzisiejszej inflacji - mdéwi Mateusz Gasior, prezes zarzadu iMieszkanie.pl. Dodaje
tez, ze najem krétkoterminowy powoli odbija sie od dna i notuje wzrosty. Ekspert
przestrzega jednak przed pochopnym wycigganiem wnioskdw - Rynek najmu
krotkoterminowego powoli odzywa i obtozenie w miesigcach wakacyjnych jest spore.
Trzeba jednak wzigc¢ pod uwage, ze sq to gtownie klienci z Polski, a spadek stawek
wynajmu za dobe rowniez nastqpit wzgledem roku przed pandemicznego.
Dodatkowo, w czasie lockdownu branza byta catkowicie zamknieta, wiec przez

ostatnie 12 miesiecy wtasciciele nie zarabiali zupetnie nic.
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Poprawa sytuacji najmu krétkoterminowego moze by¢ wiec ztudna dla catego
rynku. Jesli po wakacjach czeka nas nieprzyjemne zderzenie z kolejng falg
pandemii i znéw zostaniemy zamknieci w domach, to mozemy powtérzyc
scenariusz sprzed czerwca. W innych panstwach obserwuje sie juz bowiem
niepokojgce dane. Hiszpania, Portugalia, Grecja, Francja, czy Holandia to tylko
niektore kraje, ktore juz teraz postanowity zaostrzy¢ rezimy sanitarne w zwigzku z
widmem wariantu delta. Jesli bedzie on dominujgcy rowniez w Polsce, to rynek
najmu przezyje kolejny dotkliwy krach. Wniosek nasuwa sie sam - na te chwile
poprawa jest widoczna, jednak po pierwsze, nie zniweluje ona wszystkich dtugich,
pandemicznych miesiecy, kiedy to najem byt pod kreskg, a po drugie, moze by¢

ona tylko tabedzim Spiewem rynku.
Turystyka powraca, studenci niekoniecznie

Dobrym znakiem dla rynku najmu krotkoterminowego jest przede wszystkim to,
ze turystyce udato sie w koncu ztapa¢ oddech. Nie wiadomo tylko na jak dtugo.
Jak podaje GUS, w lipcu ubiegtego roku spadek liczby przyjezdnych z zagranicy, w
poréwnaniu z rokiem 2019, wynidst az 68%. Biezacy rok to juz poluzowane
restrykcje i praktycznie swobodna mozliwos¢ wyjazdow, totez najem
krétkoterminowy z powrotem staje sie dla wiascicieli mieszkan atrakcyjng
inwestycjg. Szczegblnie powinno to zainteresowac osoby posiadajgce swoje
nieruchomosci w miejscowosciach turystycznych. Wydaje sie, ze do konca wakac;i
ten trend nie ulegnie zmianie, jednak co sie stanie na jesien- tutaj mozna juz co

najwyzej snu¢ domysty.
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Najem dtugoterminowy dotyczy natomiast gtéwnie studentow. To oni byli
najbardziej liczng grupa wynajmujacg mieszkania w najwiekszych miastach. Byli,
bo zamkniecie uczelni skutkowato ich znacznym odptywem. Wiekszos¢ zakow
wrocita do swoich doméw rodzinnych, by stamtad kontynuowac nauke zdalna.
Wynajem bytby dla nich i ich rodzicéw tylko kolejnym finansowym balastem. Nic
dziwnego, ze postanowili go sobie odpuscic. Jak bedzie w kolejnym semestrze
nauki? Prognozy zmieniajg sie jak w kalejdoskopie i na chwile obecng niczego nie
mozna by¢ pewnym, wiec powrd6t studentdw na jesien nie jest oczywisty. Co
ciekawe, znaczgce zmniejszenie liczby uczniow w miastach miato rowniez wptyw
na wynajmujgcych mieszkania ,niestudenckie”. Na rynku pojawito sie wiecej ofert
wynajmu niz zazwyczaj, wiec potencjalni zainteresowani mieli w czym wybierac.
Konkurencyjnos¢ bardzo przez to wzrosta, stad rowniez wziety sie gwattowne

spadki cen.

Mieszkamy inaczej

Co wazne, wraz z nadejsciem pandemii i kilkumiesiecznej kwarantanny, bardzo
zmienity sie nawyki mieszkaniowe Polakéw. Najemcy poszukujg wiekszych
nieruchomosci i gtdwnie takich z balkonem, tarasem czy ogrédkiem. Praca zdalna
spowodowata, ze mniej znaczaca stata sie lokalizacja nieruchomosci w centrum -
dotychczas przeciez bardzo wazny czynnik w wyborze lokum. - Nastgpita pewna
zmiana ukfadu sit. Obecny rynek najmu charakteryzujqcy sie zmniejszonym popytem
powoduje, ze przewaga jest po stronie szukajgcych mieszkania. To oni mogq dzis
negocjowac ceny, warunki czy sam typ umowy najmu. Wynajmujgcemu ciezko jest
natomiast zawrze¢ umowe najmu okazjonalnego, ktora lepiej zabezpiecza go w

przypadku nieuczciwego najemcy- méwi Mateusz Gasior z iMieszkanie.pl. Warto
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dodac, ze wiele firm dostrzegto w lockdownie sposéb na zaoszczedzenie
pieniedzy i postanowito zamkngc¢ cze$¢ swoich oddziatoéw. Przychylajg sie wiec do
pracy zdalnej, ktéra jest korzystna réwniez dla pracownikéw mieszkajgcych poza
duzymi aglomeracjami. Nie muszg oni juz dojezdza¢, sta¢ w korkach,
wynajmowac mieszkan w centrum. Wystarcza im wi-fi i wygodne krzesto przy

biurku.
Podaz nie zmalata

Pomimo czasowego spadku popytu, podaz pozostata na niezmienionym
poziomie. Dlatego wtasnie ceny czynszow poszty tak gwattownie w doét. Gtownym
czynnikiem stymulujgcym staty doptyw nowych ofert, jest bardzo niskie
oprocentowanie lokat. Ten sposéb inwestowania pieniedzy nie przynosi niemal
zadnych zyskow. Zauwaza to Andrzej Prajsnar, ekspert portalu
Rynekpierwotny.pl - Dane Narodowego Banku Polskiego wskazujq, ze przecietne
oprocentowanie nowej lokaty rocznej w PLN po odjeciu podatku Belki wynosi zaledwie
0,10%. Tymczasem osiggniecie rocznego zysku z najmu na poziomie 3,00% - 4,00%

nadal, pomimo tgpniec, nie stanowi duzego problemu w przypadku duzych rynkow.

Bessa rynku wynajmu dokonata na nim wielu przetasowan. Na obecng chwile
wydaje sie, ze to, co najgorsze juz mineto, jednak niczego nie mozna by¢
pewnym. Najbardziej radykalne restrykcje sanitarne raczej juz nas nie czekaja,
ale szalejgcy wariant delta moze zaatakowac znienacka i spowodowac kolejny
bardzo zimny prysznic dla wynajmujgcych. Jesli czeka nas zderzenie z kolejng falg

zachorowan, to rynek zndw przezyje ciezkie chwile.
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Wiecej informacji:
Aleksandra Masnica,
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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