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Hipoteczny boom - Polacy kupuija coraz wiecej mieszkan

Deweloperzy w obliczu zastanej sytuacji ekonomiczno-politycznej beda
zmuszeni podnies¢ ceny mieszkan. Na obecny i przyszty stan faktyczny
wptyw wywrze Polski tad, Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, a przede

wszystkim narastajacy popyt na kredyty hipoteczne.

Historyczne wyniki

W maju biezgcego roku Indeks Popytu na Kredyty Mieszkaniowe osiggnat 91,5%.
Oznacza to, ze zainteresowanie kredytami w ubiegtym miesigcu wzrosto o ponad
90% w poréwnaniu do analogicznego okresu w roku poprzednim, co jest
rekordowym odczytem w historii Instytucji. W dni robocze banki i SKOK-i
zgtaszaty do BIK srednio powyzej 2,5 tysigca wnioskoéw kredytowych, ktorych

wartosc szacuje sie na ponad 800 milionéw ztotych dziennie.
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Choc¢ w maju 2021 r. Polacy starali sie 0 47,6 tys. kredytow, co jest znacznie nizszg
liczbg w poréwnaniu do marca, w ktorym wnioskowano o 56 tys. kredytow, a w
kwietniu 51 tys., to majac na wzgledzie liczbe dni roboczych maja, ktérych byto
mniej niz w miesigcach wczesniejszych, daje to najlepszy wynik w ciggu ostatnich
miesiecy. - Polacy nie chcq zwlekac z zakupem nieruchomosci, wobec czego banki
poluzowaty polityke kredytowq, przywracajgc 10-procentowy wktad wtasny i niskie
stopy oprocentowania, co napedzito ogromny popyt na nieruchomosci, a tym samym
wptynefo na wzrost ich cen - mowi Karolina Opach, kierownik dziatu sprzedazy w
spotce Quelle Locum. - Poza tym ciggty wzrost inflacji wigze sie z checiq
zabezpieczenia majqtku, co skfania klientow do inwestowania w nieruchomosci, a to
nie odbije sie bez echa, gdyz wzrost popytu inwestycyjnego wptywa na dalsze

ograniczenie podazy mieszkan, czyli kolejne wzrosty cenowe - dodaje.

Polski tad napedzi popyt?

Rekordowy popyt moze by¢ takze zwigzany z wiekszym optymizmem i wiarg w
szybkg odbudowe gospodarki, czego gwarantem ma by¢ Polski tad. Nowy
program ma zapewni¢ mtodym matzenstwom (20-40 lat) wirtualny wktad wtasny
uzalezniony od liczby posiadanych dzieci (2 dzieci - 20 tys. zt, 3 dzieci - 60 tys. zt,
za kazde nastepne 20 tys. zt, z limitem do 160 tys. zt), co moze wbrew pozorom
nie wptyng¢ pozytywnie na rynek, gdyz nie rozwigzuje gtbwnego problemu, czyli
wzrostu podazy mieszkan, a wrecz przeciwnie nagrzewa oczekiwania i popyt. -
Ceny mieszkari rosnq duzo szybciej na rynku wtornym niz pierwotnym. W przypadku
deficytu mieszkan powinno sie wspierac przede wszystkim ich produkcje, czyli rynek
pierwotny, nie zas stymulowac tylko obrot nimi. Od kilkukrotnej zmiany wtasciciela

tego samego mieszkania nie przybedzie lokali, a wiec nie wzrosnie liczba rodzin
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dysponujqgcych swoimi mieszkaniami. Kierujgc wsparcie na oba rynki, rzqd bierze na

siebie ryzyko wzrostu cen, zwtaszcza na rynku wtérnym - komunikuje PZFD.

Na horyzoncie pokazuje sie takze Gwarancyjny Fundusz Deweloperski powotany
dzieki ustawie uchwalonej 20.04.2021 r., zgodnie z ktérg od kazdej wptaconej
kwoty do otwartego rachunku powierniczego spotki deweloperskie bedg musiaty
odprowadzac do funduszu gwarancyjnego 1%, a w przypadku zamknietego
rachunku powierniczego 0,1%. - nowo powotany fundusz, w teorii nie powinien
wptywac na wzrost cen mieszkan, ale z pewnoscig wzmoze on koszty procedowania
kolejnych wagtkéw administracyjnych, ktore i tak sq juz skomplikowane, co w
konsekwencji podniesie koszt nieruchomosci - twierdzi Grzegorz Wozniak, prezes

spotki Quelle Locum.

Wiecej informacji:

Aleksandra Masnica

e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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