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Ceny mieszkan wcigz rosng. Czy | 15.07.2020

moze byc¢ jeszcze drozej? Q

Quelle Locum

Ceny mieszkan wciaz rosna. Czy moze by¢ ieszcze drozej?

Niewystarczajgca podaz lokali przy zawrotnym popycie, wcigz rosngca
inflacja i koszty budowy - jednym stowem byto drogo, a bedzie jeszcze
drozej. Powodem kolejnych wzrostéw moze okaza¢€ sie m.in. powotanie

Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego.

Kwartat ze wzrostami cen

Jak wynika z raportu Forbes o rynku nieruchomosci w | kw. 2021 r., w ciggu 12
miesiecy stawki we wszystkich badanych osrodkach wywindowaty w gore.
Najwiekszy wzrost zaobserwowano w Szczecinie, gdzie Srednia cena mkw.
mieszkania z drugiej reki wzrosta z 6 215 zt do 7 081 z4, tj. 0 13,9% w poréwnaniu
do analogicznego okresu roku wczesniejszego. Z kolei w Warszawie ceny
mieszkan poszty w gére o 5% r/r, w Krakowie 0 5,3% r/r, a we Wroctawiu o 3,2%

r/r.
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Podobna sytuacja miata rowniez miejsce na rynku pierwotnym. Z raportu
Expandera i Rentier.io wynika, ze w | kw. 2021 r. ceny mieszkan osiggnety
niespotykane dotgd kwoty. W Sosnowcu mediana cen lokali do 35 mkw. wzrosta
0 66%, a dla Srednich i duzych mieszkan o 25%. W pozostatych polskich miastach
najbardziej podrozaty duze mieszkania, bo Srednio 0 7,4%. Na pierwszym miejscu
znalazta sie Gdynia, w ktérej wzrost siegnat 18%, nastepnie Krakdéw - wzrost o
13%. - Wzrosty cen, z jakimi mielismy do czynienia w | kw. 2021 r. sq wynikiem wielu
zmiennych m.in. wyzszych kosztéw budowy, ktére rosng wraz z cenami materiatow
budowlanych. Sama podaz lokali, cho¢ coraz wieksza, pomimo trudnosci z
pozyskaniem gruntow, jest nadal niewystarczajgca wobec niegasnqcego popytu,
bedgcego nastepstwem wciqz obecnego deficytu lokali a takze polityki bankowej -

komentuje Karolina Opach, kierownik sprzedazy w Quelle Locum.

Rekordowy popyt

Polacy w wyniku korzystnych warunkéw kredytowych szybko decydujg sie na
zakup mieszkania. Potwierdzajg to dane Biura Informacji Kredytowej, wedtug
ktérych w kwietniu br. w poréwnaniu do kwietnia roku poprzedniego nastagpit
wzrost popytu na kredyty hipoteczne o ponad 83%, gdzie kwoty byly Srednio az o

94% wyzsze.

- W celu zaspokojenia rosngcego popytu, deweloperzy caty czas poszukujq nowych
terenow inwestycyjnych. Najbardziej pozgdane sqg grunty zlokalizowane w
najatrakcyjniejszych czesciach Krakowa, a wiec okolicach centrum czy bardzo

popularnego w ostatnich latach Zabtocia. Takich terendw z roku na rok jest coraz
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mniej, nic wiec dziwnego, ze wielu deweloperow jest zainteresowanych ich
pozyskaniem - mowi Karolina Opach, kierownik dziatu sprzedazy w spotce Quelle

Locum.
Bedzie drozej

- W kontekscie prognoz na temat cen na rynku nieruchomosci, wszystko
wskazuje na to, ze bedg one nadal wzrastac. Poza ograniczong podazg gruntéw
inwestycyjnych, rosngcymi cenami materiatow i wzrastajgcym popytem, musimy
sie tez mierzyc sie z rosnacg inflacjg, przed ktérg najczesciej ucieczka jest
inwestowanie w nieruchomosci, co rowniez wptywa na wzrost ich cen - dodaje

Karolina Opach.

Jak podaje serwis Bankier.pl, oficjalny poziom inflacji w Polsce w maju br. wynosit
4,8%. Tak wysoka inflacja napedzana jest przez nadpopyt w stosunku do
niewystarczajgcej podazy. Aby zredukowac jej poziom na rynku, musiatby
podnies¢ sie poziom oferowanych dobr albo banki musiatyby podnies¢ stopy
procentowe, co w najblizszym czasie nie nastgpi, o czym informuje nas prezes
NBP - Podwyzka stop procentowych, nawet symboliczna, w obecnych warunkach
nie miataby sensu. Zamiast tego RPP poczeka na dalsze sygnaty z gospodarki -

zapewnia Adam Glapinski.

Podaz mieszkan drastycznie nie wzrosnie, ze wzgledu na trudnosci
administracyjne w procesie uzyskania dziatek budowlanych. Oznacza to, ze
inflacja bedzie wzrastac, co przetozy sie na wyzsze ceny nieruchomosci.

Dodatkowo na wzrost cen wptyw bedzie miato inwestowanie w celu zapewnienia
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ochrony kapitatu. Mozna to poréwnac do kostek domina, gdzie na horyzoncie
widac juz nastepng - fundusz deweloperski. W maju 2021 r. sejm uchwalit
bowiem nowelizacje ustawy deweloperskiej, ktéra w domysle ma zapewniad
konsumentom rynku bezpieczniejsze nabycie lokali i chronic ich w sytuacjach
niewywigzania sie z umowy bgdz w chwili upadtosci spotki czy banku.
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny ma stanowi¢ wyselekcjonowang sume
pieniedzy, do ktorej deweloperzy majg odprowadzac sktadki od Srodkow za
zakup lokalu, ktérej wysokos¢ ma wynosi¢ max. 1% wartosci mieszkania.
Oczywiscie jak zwykle w tych sytuacjach koszty mogg zosta¢ przeniesione na
klientédw z uwagi na podniesienie oczekiwan wobec produktu mieszkaniowego,
ale tez z uwagi na sam juz proces administrowania i obstugi nowego
przedsiewziecia. Zapewne jest to kolejna papierkologiczna trudnos¢ w juz i tak
skomplikowanym systemie budowania nowych mieszkan. Wszystko wskazuje na

to, ze tylko cud albo ogromna tragedia mogtyby zmniejszy¢ ceny na rynku.

Wiecej informacji:
Aleksandra Masnica
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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