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W mieszkaniéwce pandemii nie widaé. Deweloperzy biia koleine

rekordy

Ostatni rok wywotat sporo zamieszania w gospodarce Swiatowej. Pomimo
poczatkowych obaw, mieszkaniowka okazata sie wirusoodporna, a rynek
zalicza dalsze wzrosty. Nieruchomosci wciaz drozeja, zainteresowanych

zakupem nowego lokum nie brakuje, a deweloperzy osiggaja rekordowe

wyniki.

2021 rokiem rekordéw w branzy

Ubiegty rok mimo poczatkowego ostabienia popytu na mieszkania i
wszechobecnego strachu na rynku, nie przyniést wiekszych podstaw do
niepokoju. Juz w pazdzierniku tego roku Gtoéwny Urzad Statystyczny w swoim
raporcie odniost sie do Il kwartatu, w ktérym wykazat, ze ceny mieszkan wzrosty o

10,9% w skali roku - na rynku pierwotnym byt to wzrost o 5,3%, a w przypadku
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rynku wtérnego o 15,4%. W | kwartale 2021 r. deweloperzy do uzytku oddali 53,3
tys. mieszkan, co stanowi wzrost o 7,4% w poréwnaniu do analogicznego okresu
w roku poprzednim. Spadek rzedu 1,2% zaliczyli w lokalach oddanych do
eksploatacji - byto ich 30,4 tys. Prawdziwy boom przezywajg jednak inwestorzy
indywidualni, ktorzy sprzedali 21,7 tys. mieszkan, czyli o 21,1% wiecej niz w 2020
roku. (Zrodto danych GUS) - Mimo trudnej sytuacji gospodarczej, wyniki
sprzedazowe zarowno z tego, jak i ubiegtego roku mozna uznac za bardzo dobre. Nie
sprawdzity sie najgorsze scenariusze dotyczgce branzy. Wiosng ubiegtego roku ruch
byt mniejszy i niektorzy wycofywali sie z rezerwacji lokali, ale sytuacja ta szybko ulegta
poprawie. Pomimo nastepnych fal pandemii bylismy w stanie wywigzac sie z
inwestycyjnych zobowiqgzan. Obecnie popyt na mieszkania utrzymuje sie na wysokim
poziomie. Osoby, ktdre wczesniej wahaly sie z decyzjq o zakupie mieszkania, teraz sq
o wiele pewniejsze tego kroku - komentuje Grzegorz Wozniak, prezes spotki Quelle

Locum.

Odzwierciedlenie tej sytuacji widzimy w liczbach - w marcu 2021 r. deweloperzy
rozpoczeli budowe przekraczajgcg 17,8 tys. lokali, co jest najwyzszym marcowym
wynikiem w historii naszego kraju, a w poréwnaniu do marca 2020 jest to az o
63% wiecej mieszkan (HRE Investments). Spowodowane jest to gtdwnie
najwiekszym w historii popytem, ktéry generowany jest przez bardzo korzystne
niskie oprocentowanie lokat i tanie kredyty oraz inflacje, ktéra przekracza
wartos¢ oprocentowania kont bankowych. Taka sytuacja sktania ludzi do
inwestowania w kruszce bgdz nieruchomosci. Jak wyszczegolnia HRE

Investments, na tak dobry wynik wsrdd deweloperskich statystyk kluczowy wptyw
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miat rynek pracy, ktéry mimo ogromnych cioséw nadal utrzymuje sie w

stosunkowo dobrej kondycji.

Na wyroéznienie zastuguje takze kolejny rekord br., czyli powalajgca ilos¢
pozwolen na budowe, stanowigca az 23,3 tys. lokali w samym tylko marcu, co
szacuje sie na ok. 68% wiecej pozwolen niz rok wczesniej. Gtowny analityk HRE
Investments, Bartosz Turek zwraca réwniez uwage na wzrost zainteresowania
budowg domdw, ktdére w marcu osiggnety liczbe niemal 12 tys., co jest kolejnym

przetomem na rynku - o 62% wiecej niz w poprzednim 2020 roku.

Nie czas na obnizki

Wszystkie znaki na niebie i ziemi pokazujg, ze nie ma co liczy¢ na duze spadki w
tej materii. Postepujaca inflacja prawdopodobnie wzmoze trend kupowania
nieruchomosci w celu ochrony kapitatu, co symptomatyczne bedzie z
podniesieniem sie popytu, a to wywinduje ceny w goére. Nie sg to jednak
wszystkie przestanki. - Mysle, Zze nieruchomosci nadal bedq drozec. Spowodowane
Jjest to wieloma czynnikami. Do tych najbardziej widocznych zaliczy¢ mozna wcigz
drozejgce materiaty budowlane (np. cena stali wzrosta w ciqgu roku az o 100 proc.),
co w oczywisty sposob przektada sie na wzrost kosztow budowy. W gore idq takze
ceny gruntow, co réwniez wplywa na finalny koszt mkw. Dodatkowo do wzrostu cen
mieszkan z pewnosciq przyczyni sie powotanie funduszu deweloperskiego, a takze

restrykcje dotyczqce energooszczednej budowy - méwi Grzegorz Wozniak.

Przypuszczenia te zdaje sie potwierdzac raport serwisu RynekPierwotny.pl,
wedtug ktorego ceny rosng miesigc do miesigca - najbardziej w Gdansku, gdzie w

marcu 2021 r. Srednia cena za mkw. wynosita 9 268 zt, a juz w kwietniu 2021 r. 9
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647 zt, tj. 0 3,93% wiecej. Najnizszy wzrost odnotowano w Poznaniu, w ktérym
Srednia cena réwna byta 7 691 zt/mkw., a w kwietniu 7 727 zt (wzrost o 0,47%).
Ciekawa sytuacja miata miejsce w Warszawie, gdzie za mkw. trzeba byto zaptacic
w marcu 10 695 zt, przy czym miesigc wczesniej byto to 10 687 zt (spadek o
0,07%). W Krakowie w tym samym czasie mieszkania podrozaty o 0,67%, w todzi
0 1,01%, a we Wroctawiu o 1,23% (RynekPierwotny.pl).

- Do tej pory na wiekszosc czynnikow deweloperzy okazali sie po prostu odporni i
poradzili sobie bez zarzutu. Takie kroki jak chociazby redukcja podazy, czy nawet
szybkie reagowanie na zmiany i dostosowywanie sie do zaistniatych warunkdw, czy to
politycznych, czy to ekonomicznych pokazaty nieztomnosc polskich inwestordw, a
nasza branza wcigz zalicza rekordowe wzrosty. Przewidujemy, ze podobnie bedzie
réwniez w najblizszych miesigcach - méwi Grzegorz Wozniak, prezes spotki Quelle

Locum.

Wiecej informacji:
Aleksandra Masnica
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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