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Artykut ekspercki: Data: Quelle Locum

Hustawka cenowa na rynku 21.05.2021

mieszkaniowym Q

Quelle Locum

Hustawka cenowa na rvnku mieszkaniowym

Lokale mieszkalne miaty droze¢, ale z obserwacji cen ofertowych wynika, ze
nie do konca tak jest. Sprawdzito sie stare polskie przystowie , kwiecien
plecien, bo przeplata, troche zimy, troche lata”. Tak jak pogoda, zmieniaty
sie ceny nieruchomosci.

Rynek nie moze sie zdecydowac - tak wynika z analizy eksperta portalu
RynekPierwotny.pl, Jarostawa Jedrzynskiego. Jak podaje ekspert, w trzech
przypadkach na szes¢ monitorowanych gtéwnych rynkéw nieruchomosci byto
widac istotne zmiany w relacji miesigc do miesigca. Najwieksze wzrosty powyzej 3
procent zostaty odnotowane na rynku gdanskim i wroctawskim. Stabilnie byto w

Warszawie, Poznaniu i Krakowie (RynekPierwotny.pl)

W kwietniu dalsza stabilizacja?

Ekspert wyjasnia, ze hustawka cenowa moze Swiadczy¢ o tym, ze pierwotny

segment mieszkanidéwki w dalszym ciggu nie moze sie zdecydowac¢ na obranie
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konkretnego kierunku tendencji cenowej. Wiele lokali jest oferowanych jeszcze w
~Starych” cenach, w efekcie czego rynek pozostaje we wzglednej rownowadze i
dalszej stabilizacji. Dlatego wtasnie drastycznych zmian - w gére lub dot - nie
widad. Ta tendencja byta réwniez kontynuowana w kwietniu. Najwiecej za nowe
lokum w ubiegtym miesigcu trzeba byto zaptaci¢ w Warszawie, mkw. byt to koszt
10 687 zt, a wiec 0 0,07 proc. mniej niz w marcu 2020 r. Na drugim miejscu
znalazt sie Krakow. W stolicy Matopolski mkw. mieszkania byt to wydatek rzedu
10 228 z, tj. 0 0,67 proc. wiecej niz miesigc wczesniej. Na kolejnym miejscu
uplasowat sie Gdansk z ceng 9 647 zt/mkw., co oznacza wzrost o 3,93 proc. w
relacji miesigc do miesigca. We Wroctawiu za mkw. mieszkania w kwietniu ptacito
sie Srednio 9 224 zKwzrost o0 1,23 proc. m/m), w Poznaniu 7 727 (wzrost 0 0,47
proc. m/m). Najtaniej byto w £odzi, mkw. kosztowat tam 7 021 zt, 0 1,01 proc.

wiecej niz w marciu 2020 (RynekPierwotny.pl).

- Sqdze, Ze rynek nieruchomosci, po czasie chwilowej stabilizacji wywotanej pandemigq,
zmierza w kierunku sukcesywnych wzrostow cen. Ma na to wplyw m.in. wysoki popyt,
ktory w szczegdlnosci dotyczy nieruchomosci zlokalizowanych w atrakcyjnych
czesciach miast. Nasza inwestycja Greendustry znajdujgca sie na Zabtociu jest w
kregu zainteresowania 0sob, ktére kupujq lokale w celach inwestycyjnych. Ma na to
wptyw dobra lokalizacja, ale przede wszystkim atmosfera sprzyjajgca inwestowaniu w
nieruchomosci. Uwage inwestorow przykuwajq dwupoziomowe mieszkania z
tarasami, co jest nowosciq na rynku krakowskim - mowi Karolina Opach, kierownik

dziatu sprzedazy w spétce Quelle Locum.
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Podaz nowych ofert

Wiekszos¢ oferowanych lokali jest sprzedawana na biezgco, czesto, zanim jeszcze
rozpocznie sie budowa. Na dynamike cen majg wiec w duzej mierze wptyw nowe
inwestycje, ktore dopiero sg oferowane klientom. Ceny tych inwestycji sg nieco
wyzsze niz w roku ubiegtym. Na przyktad w Krakowie pod koniec pierwszego

kwartatu zanotowano minimalny wzrost cen ofertowych o 0,3%.

Obecne na krakowskim rynku pierwotnym, ceny przekraczajg 10 tys. zt za metr
kwadratowy. Za mieszkanie w bytej stolicy, trzeba Srednio zaptaci¢ 535 000 zt. Jak
informujg eksperci portalu Rynekpierwotny.pl, w serwisie pojawito sie prawie 600

nowych nieruchomosci, a oferta na koniec marca wyniosta ponad 5800 lokali.

- W naszej inwestycji Park Lesny Bronowice ceny jak na rynek krakowski sq nadal
bardzo atrakcyjne. Za metr kwadratowy ptaci sie mniej niz w innych nowo
powstajgcych budynkach wielorodzinnych (8 000 zt/mkw.) - informuje Karolina

Opach, kierownik dziatu sprzedazy w sp6tce Quelle Locum.
Bedzie drozej

Pierwsze cztery miesigce tego roku nie pozwalajg jednoznacznie stwierdzi¢, jaka
jest tendencja na rynku nieruchomosci. Mozna jednak przewidzie¢, ze
deweloperzy bedg musieli podnies¢ ceny nowych mieszkan, ze wzgledu na
wyzsze naktady finansowe na wybudowanie inwestycji w restrykcyjnej

energooszczednej technologii.

Konieczno$¢ stosowania nowych regulacji energetycznych weszta w zycie z

poczgtkiem tego roku. Wymaga stosowania drozszych materiatéw budowlanych,
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okien i drzwi o nizszym wspotczynniku przenikania ciepta. Koszt budowy domu w
systemie energooszczednym jest wyzszy o kilka procent, co z pewnoscig odbije
sie na oferowanych cenach inwestycji, ktére rozpoczng sie w roku biezgcym, a

takze w najblizszych latach.
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