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Mieszkania nadal drozeja. ale nie wszedzie

Choc¢ od pojawienia sie epidemii w naszym kraju minat juz ponad rok, rynek
mieszkaniowy nie ulegt ostabieniu, a ceny nowych lokali nie przestaty rosnac.
Luty przyniost jednak pewne zawirowania. W niektorych miastach ceny szty w

gore, a w innych spadaty. Czy to zapowiedz nowego trendu?

Najwieksze wzrosty w Lublinie i Zielonej Gorze

Ze wstepnych danych NBP wynika, ze w IV kwartale 2020 roku na siedmiu
najwiekszych rynkach przecietna cena transakcyjna nowego mieszkania byta o 7,5
proc. wyzsza niz w tym samym czasie w roku ubiegtym. Najbardziej zdrozaty
mieszkania w Lublinie, za mkw. trzeba byto zaptaci¢ tam 6 849 zt, a wiec o 15 proc.
wiecej niz w analogicznym okresie w 2019 roku. Podobne wzrosty cen

zaobserwowano w Zielonej Goérze, mkw. byt to wydatek rzedu 5 343 zi, tj. o 14 proc.
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wiecej niz w IV kwartale 2019. Znacznie zdrozaty tez mieszkania w Kielcach, mkw.
kosztowat 5 920 zt, o 12 proc. wiecej niz przed rokiem. 10-procentowe wzrosty cen
odnotowano z kolei w takich miastach jak Gdansk (9 401 zt/mkw.), £6dzZ (6 6624
zt/mkw.) i Opole (5 970 zt/mkw.). O 8 proc. wzrosty ceny lokali w Warszawie (10 762
zt/mkw.), Wroctawiu (8 233 zt/mkw.) i Bydgoszczy (6 666 zt/mkw.). W zadnym z
badanych osrodkéw nie odnotowano natomiast spadku cen w relagji r./r. Najmniej,
bo zaledwie o 1 proc. poszty w gore ceny mieszkan w Gdyni, mkw. w IV kwartale 2020

byt to koszt 8 133 zt (Hre Investments).

- Trend wzrostowy cen nowych mieszkan byt kontynuowany w catym ubiegtym roku, a
sytuacja na najwiekszych polskich rynkach nieruchomosci pozostata stabilna. Wptyw na
taki stan rzeczy miaty tanie kredyty hipoteczne, a takze brak alternatyw dla lokowania
oszczednosci w innych Zrédtach - mowi Karolina Opach kierownik dziatu sprzedazy w
spotce Quelle Locum. - Jako spétka deweloperska nie odnotowalismy spadku liczby
transakcji, a wrecz przeciwnie, ich wzrost, co mogto wynikac z wprowadzenia kolejnego
etapu inwestycji do sprzedazy oraz uruchomienia catkowicie nowej inwestycji w

centralnej lokalizacji Krakowa - dodaje.
Drozeja i tanieja jednoczesnie

Jak wynika z danych opublikowanych przez RynekPierwotny.pl, w Warszawie ceny
ofertowe mieszkan wzrosty w lutym 2021 w poréwnaniu do stycznia o ponad 1,4
proc. Osoba kupujgca mieszkanie musiata wiec zaptacic srednio 10 762 zt za mkw., a
wiec o 150 zt wiecej niz zaptacitaby jeszcze miesigc wczesniej. W Krakowie Srednia
cena mkw. nowego lokalu przekroczyta symboliczng granice 10 000 zt i wynosita 10
128 zt. W miescie Kraka za mkw. mieszkania trzeba byto w lutym zaptacic¢ o prawie 1,5

proc. wiecej niz w styczniu. O 1,5 proc. zdrozaty tez mieszkania w todzi, w lutym
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biezgcego roku mkw. byt to wydatek 6 833 zt, co oznacza wzrost o 105 zt w

poréwnaniu do miesigca poprzedniego.

Dane przygotowane przez RynekPierwotny.pl pokazujg, ze catkowicie odwrotnie
ksztattuje sie sytuacja w trzech pozostatych miastach. Znaczacg obnizke cen
ofertowych odnotowano w Poznaniu, gdzie za mkw. w lutym 2021 roku trzeba byto
zaptaci¢ 7 647 zt, a wiec o prawie 100 zt mnigj niz w styczniu tego roku (spadek o 1,2
proc.). W Gdansku w lutym mkw. mieszkania kosztowat 8 982 zi, tj. o 135 zt mnigj niz
miesigc wczesniej (korekta o 1,5 proc.). Przy czym eksperci zaznaczaja, ze w Gdansku
ceny spadaja juz od listopada 2020 (w ciaggu 4 miesiecy srednia cena ofertowa
mieszkania zostata tam obnizona o 500 zt za mkw.) W lutym 2021 sposrod 6
analizowanych osrodkéw miejskich najwiekszy spadek cen miat miejsce we Wroctawiu
i wynosit 2 proc. m./m. W stolicy Dolnego Slaska w lutym za mkw. trzeba byto

zaptaci¢ srednio 8 828 zt (0 184 zt mniej niz jeszcze miesigc wczesnie)j).

Jarostaw Jedrzynski, ekspert portalu RynekPierwotny.pl zwraca uwage, ze sytuacja
wahania cen w granicach 3 proc. w jedng lub druga strone w skali miesigc do miesiaca
moze potrwac jeszcze dtugi czas. Presje na wzrost cen wywierac¢ beda rosnagce koszty
budowy, sytuacja na rynku gruntéw i ceny materiatéw budowlanych. Ekspert zwraca
tez uwage na to, ze deweloperzy coraz czesciej wprowadzajg do swojej oferty
nieruchomosci z wyzszej potki, skupiajac sie na bardziej zasobnych i wymagajacych
klientach.

- Wzrost cen mieszkan w dwdch najwiekszych miastach moze pociggngc za sobg
wzrosty w pozostatych duzych osrodkach i mysle, ze jest to najbardziej prawdopodobny
scenariusz. W tym momencie na pewno nie spodziewamy sie spadku cen, gdyz zbyt

duzo czynnikéw przemawia za ich wzrostami. Popyt na nowe mieszkania bedzie wcigz
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stymulowany bardzo niskimi stopami procentowymi ( tagodzeniem wymagan
dotyczqgcych kredytowania inwestycji. Za wzrostem cen nowych lokali przemawiajg
rowniez wyzsze koszty budowy, zwigzane ze wzrostem cen materiatow budowlanych, a
takze nowymi wymogami dotyczgcymi efektywnosci energetycznej budynkéw - méwi
kierownik dziatu sprzedazy w spétce Quelle Locum. Dodatkowo polski rynek
mieszkaniowy wcigz jest rynkiem nienasyconym, a deficyt mieszkan jest jednym z
najwyzszych w Europie, co bedzie jeszcze przez dtugi czas przektadato sie na wysoki

popyt - dodaje.

Wiecej informacji:
Aleksandra Masnica
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12 313 00 87
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