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Drozsze materiaty budowlane 12.04.2021

determinuja wzrost cen mieszkan Q

Quelle Locum

Drozsze materiaty budowlane determinuia wzrost cen mieszkan

W kolejnych miesiacach prognozowane sa wzrosty cen nieruchomosci na rynku
pierwotnym. Powodem sa m.in. podwyzki cen materiatow budowlanych,
wykorzystywanych w procesie inwestycyjnym. W 2020 roku w grupie towarowej
20 materiatow, az 19 odnotowato wzrost cen w skali rok do roku. W tym roku
bedzie podobnie.

Wedtug danych GUS w 2020 r. ogdlna liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto
wyniosta prawie 224 tys. i byta o 5,7% nizsza niz przed rokiem. Wydano i przyjeto
jednak wiecej pozwolen i zgtoszen na budowe, az 276 tys., a wiec o 2,8% wiecej niz
w 2019 r. W kolejnych latach mozna spodziewac sie wiec wprowadzenia na rynek
wielu nowych inwestycji. Jednak wszystko wskazuje na to, ze beda one oferowane w

wyzszych cenach.

Na cene mieszkania maja wptyw rozne czynniki, w tym ceny materiatow budowlanych.

Szacuje sie, ze to whasnie one stanowig ponad potowe kosztow budowy
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nieruchomosci mieszkaniowej. Jezeli ich ceny rosna, ma to bezposrednie przetozenie
na ceny mieszkan na rynku pierwotnym. Z taka sytuacja mieliSmy do czynienia w 2020

roku i nic nie prognozuje odwrocenia tego trendu w najblizszym roku.

Materiaty budowlane drozeja

Dane GUS w zakresie budownictwa mieszkaniowego sygnalizujg bardzo wysoka
aktywnos¢ inwestycyjng mieszkaniowego rynku pierwotnego. Zwiekszony popyt
naturalnie determinuje wzrost cen na rynku materiatéw budowlanych. Potwierdza to
analiza danych PSB. Na 20 monitorowanych grup towarowych w 19 przypadkach
odnotowano wzrosty. Ceny materiatéw hurtowych zwiekszyty sie ogotem o ok. 0,5%,

natomiast tych z sektora dom i ogréd o ok. 2,3%.

Dynamika cen materiatéw budowlanych w minionym roku wyniosta srednio +1,4%.
Jak pokazuje analiza grupy PSB, z ujemna dynamika sprzedazy uplasowaty sie

w rankingu jedynie trzy grupy: sucha zabudowa —0,2% (ceny wzrosty o 2,1%), sciany,
kominy —6,1% (ceny spadty o 1,2%) oraz izolacje termiczne —6,8% (przy spadku cen o
3,3%). Najwyzszg dynamike cenowg odnotowaty produkty z grupy cement, wapno

+7%, a najnizsza ptyty OSB —4,7%.
Nie unikniemy kolejnych podwyzek

Na rynku materiatdw budowlanych trwa hossa i ceny beda w dalszym ciggu rosty. -
Pomimo trudnych, pandemicznych warunkdow caty czas aktywnie dziatamy, realizujgc
kolejne zamierzenia inwestycyjne. Jednak opracowujqc strategie [ wyznaczajgc ceny
oddawanych do sprzedazy mieszkan, musimy miec¢ na uwadze nowe realia. Wzrosty

ceny na rynku materiatéw budowlanych, szczegdlnie tych, ktorych produkcja jest
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energochtonna. Wieksze sq rowniez koszty pracy. To powoduje, ze ceny oferowanych

mieszkan nie mogq byc nizsze — informuje Grzegorz Wozniak ze spotki Quelle Locum.

Na drozejgce materiaty budowlane, oprécz wzrostu popytu, ma wptyw gospodarka
Swiatowa. Ta boryka sie w czasie pandemii z réznymi problemami. Na przyktad Chiny
- gtéwny dostawca komponentéw do produkgji materiatéw budowlanych, ograniczyty
produkcje gtdwnie do wtasnych potrzeb. Przez to w Polsce brakuje surowcéw do
produkgji na przyktad styropianu, ptyt montazowych, a takze farb i gruntéw. Ceny

tych produktédw wzrosty juz o 30 proc., a niektore nawet o 100%.

Oszczednos¢ diugofalowa

Kolejnym powodem wzrostu cen materiatéw budowlanych jest koniecznos¢
stosowania nowych zasad energooszczednosci. Nalezy pamietac, ze to wtasnie
budynki odpowiadaja za prawie 40% zuzycia energii, co ma wptyw na ksztattowanie
poziomu efektywnosci energetycznej. Koniecznos¢ uwzgledniania dodatkowych
rozwigzan i zrodet zasilania jest wyzwaniem dla deweloperdéw. Wdrozenie w zycie
regulacji zwigzanych z oszczednosciag energii i izolacja cieplng powoduje, ze proces

budowlany jest kosztowniejszy.

- Chociaz budowa energooszczednych mieszkan jest drozsza, to oszczednosci sq
widoczne w dtuzszym okresie. Termoizolacja jest o wiele efektywniejsza, a dzieki temu
rachunki sq nizsze. Korzysta na tym bezposrednio wtasciciel nieruchomosci — wyjasnia

Grzegorz Wozniak ze spotki Quelle Locum.

Analizujac te dane, mozna spodziewac sie, ze w kolejnych miesigcach proces
budowlany bedzie coraz drozszy. Szacuje sie, ze wzrost cen nieruchomosci na rynku

pierwotnym bedzie wynosit okoto 2-3 proc. w poréwnaniu do obecnych cen.
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