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Atmosfera sprzyja zakupom na 01.04.2021

rynku nieruchomosci Q

Quelle Locum

Atmosfera sprzyvia zakupom na rvnku nieruchomosci

Wbrew temu co prognozowali eksperci, pandemia nie wptyneta na zmniejszenie
zainteresowania rynkiem nieruchomosci (poza czasem lockdownu w Il kw. 2020
r.). Mialy na to wplyw niemal zerowe stopy procentowe i wysoka inflacja, a

konkretnie brak atrakcyjnych alternatyw inwestycyjnych. Nieuniknione wzrosty
cen w przysztosci, oznaczaja, ze teraz jest dobry moment na zakupy, szczegodlnie

na rynku pierwotnym.

Miato by¢ zle, nie byto najgorzej

Wozrost cen nieruchomosci trwa nieustannie od 2013 roku. Nawet okres pandemii nie
zmienit kierunku ksztattowania sie stawek. Jak informuje money.pl, w 2020 r.
mieszkania podrozaty o ok. 6 proc., z czego (wg danych HRE Investments) w IV
kwartale ubiegtego roku w 7 najwiekszych miastach przecietna cena transakcyjna na
rynku pierwotnym byta o 7,5 proc. wyzsza niz rok wczesniej.
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Deweloperzy zakonczyli rok na plusie. Jak informuje redakcja Forbes w 2020 r.,
oddano do uzytkowania wiecej mieszkan (prawie 144 tys.) niz rok wczesniej (ponad
131 tys.). Spadta jednak liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia oraz

mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto.

- W przeciwienstwie do 2020, w tym roku deweloperzy majq do czynienia ze wzmozong
liczbg procedowanych pozwoleri na budowe. Te inwestycje, ktore nie otrzymaty decyzji
w roku ubiegtym ze wzgledu na pandemie czy opdznienia w dziataniu urzedow,
otrzymujg jg w tym roku, co moze spowodowac wzrost liczby nowych inwestycji na

rynku - méwi Grzegorz Wozniak, prezes spotki Quelle Locum.

Nowa rzeczywistos¢ w 2021 roku

Eksperci redakcji Get Home doszli do ciekawych wnioskoéw. W miastach, w ktorych
deweloperzy buduja najwiecej mieszkan, srednie ceny ofertowe lokali na rynku
pierwotnym sg wyraznie nizsze niz mieszkan kupowanych z drugiej reki. To moze
oznaczaé przesuniecie sie w kolejnym roku szali na korzys¢ rynku pierwotnego, ktéry
do tej pory miat udziat w ogdlnej sprzedazy mieszkan nieco ponad poziom 40%.

Sprzyja temu obecna koniunktura gospodarcza.

Niskie oprocentowanie lokat, utrzymujaca sie na podwyzszonym poziomie inflacja,
brak nadziei na zmiane stanowiska wtadz monetarnych w kwestii stop procentowych,
powoduja, ze inwestorzy dalej beda lokowac srodki w nieruchomosci. Nalezy rowniez
pamietac, ze zyjemy w realiach przeludnienia mieszkan oraz deficytu — aktualnie

brakuje okoto 2 milionéw mieszkan.

- W ostatnich latach mozemy obserwowac wzrost zamoznosci spoteczenstwa, ktore

coraz czesciej decyduje sie kupowac wieksze ( bardziej prestizowe nieruchomosci,
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zlokalizowane w nowych budynkach. Na decyzje zakupowe ma rowniez wptyw ogrom
doswiadczen, ktérych zaznalismy w czasie pandemii. DoceniliSmy, jak wazne sg
warunki mieszkaniowe, wieksza przestrzen, czy ogrédek. Ten trend najprawdopodobniej
utrzyma sie, a my jako deweloperzy, chcemy te potrzeby zaspokoic¢ — wyjasnia Grzegorz

Wozniak, prezes spotki Quelle Locum.

Inwestorzy i fundusze kupuja mieszkania

Pomimo trwajacej epidemii, istnieje duzy popyt na mieszkania inwestycyjne,
szczegdlnie w duzych miastach, gdzie sytuacja finansowa jest dobra. Nieruchomosci
nadal wygrywaja z innymi formami zabezpieczajgcymi kapitat przed utratg wartosci —
szczegOlnie dotyczy to lokali mieszkalnych w dobrych lokalizacjach. Takimi
nieruchomosciami interesuja sie réwniez fundusze, ktére z powodu pandemii,
dywersyfikuja swoja dziatalnos¢. Deweloperzy wskazuja, ze moze to przetozyc sie na

wzrost cen mieszkan:

- Spodziewamy sie, ze ceny mieszkan bedqg nadal rosty. Wptyw na taki stan rzeczy ma
m.in. bardzo duzZe zainteresowanie mieszkaniami przez fundusze nieruchomosciowe,
ktore do tej pory koncentrowaty sie na nieruchomosciach komercyjnych. Taka sytuacja
prowadzi do znaczqcego zmniejszenia sie oferty mieszkan, co przetozy sie na wzrost ich
cen - mowi prezes spotki Quelle Locum. - Szczegélnym zainteresowaniem zaréwno
funduszy, jak i inwestorow indywidualnych cieszy sie nasza najnowsza inwestycja
Greendustry na krakowskim Zabtociu, w ktérej ofercie znajduje sie szeroki wybor

lokali - od kawalerki po przestronne dwupoziomowe mieszkania z tarasami - dodaje.
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Wiecej informagji:
Aleksandra Masnica
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12 313 00 87
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