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Gielda i nieruchomosci - w to inwestuiemy najczescieij

Pomimo noworocznych zyczen, roku 2021 nie da sie oddzieli¢ gruba kreska od
roku ubiegtego. To wciaz okres wyzwan i wzmozonej aktywnosci inwestorow.
Eksperci wskazuja, ze prym wiedzie przede wszystkim gietda, ktéra za chwile
moze osiagnac historyczne maksimum. W dobrej kondycji sa tez nieruchomosci,

ale moze sie to niebawem skonczyc¢.

Rok rekordow gietdowych

Jak wskazuje portal Parkiet.com, od listopada 2020 roku WIG poszedt w gore o prawie
30 proc. i obecnie siega 57 tys. pkt. Do historycznego maksimum z przetomu
2017/2018 brakuje mu 19 proc. Wielu ekspertéw sugeruje, ze w biezgcym roku moze

zostac ustanowiony nowy rekord na GPW.
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- Wszystko wskazuje na to, ze 2021 bedzie rokiem gietdowych rekordow. Osobiscie
wcigz zwracam uwage na przeceniony Excellence, ktéry zapowiedziat przeniesienie
notowarn z rynku NewConnect na gtdwny parkiet oraz EasyCall, ktory podpisat list
intencyjny z SatRevolution, czyli polskim producentem satelitéw. Spodziewam sie
Jjednak w tym przypadku resplitu, poniewaz wyceny spoétek sq diametralnie rézne. 2021
moze byc tez ostatnim rokiem rekordéw na gamingu. Poza tym bedzie to wyjgtkowy
czas pod wzgledem liczby debiutow na parkiecie, jednak jak pokazat nam przypadek
Huuuge Games, nie wszystkie bedg udane. Osobiscie trzymam kciuki za spotki
technologiczne. Jest kilka projektow, ktore mogg sprawic, Zze jako naréd bedziemy z nich
dumni, tak jak kiedys z CD Project Red - mowi Cezary Chybowski, prezes spotki
Reliance Polska - Mimo wszystko podczas inwestowania na gietdzie zalecam
kierowanie sie logikg i spokojem. Fundusze akcyjne w roku ubiegtym notowaty po 11
proc. zysku, w tym roku bedzie podobnie, jednak przyjdzie czas, gdy dobra passa sie
skonczy, trudno okreslic, czy bedzie to jeszcze w tym roku, ale niestety wiele na to

wskazuje - dodaje.

Nie kazda nieruchomosc¢ to okazja

Podczas trwania pandemii wielu inwestorow kieruje swoje oszczednosci w strone
nieruchomosci, traktujac je jako bezpieczng przystan. Wbrew wczesniejszym
spekulacjom ceny nowych mieszkan nie spadty, a wrecz przeciwnie caty czas rosty. Z
danych opublikowanych przez NBP wynika, ze w IV kwartale 2020 roku w
najwiekszych osrodkach miejskich cena transakcyjna nowego lokum byta o 7,5 proc.
wyzsza niz w analogicznym czasie w roku poprzednim. Jak podaje RynekPierwotny.pl,

w lutym 2021 roku srednia cena ofertowa mieszkan od deweloperow osiggneta
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poziom 10 762 zt, co stanowi nowy rekord. Najdrozej jest w Warszawie, gdzie za mkw.
trzeba zaptaci¢ 10 800 zt oraz w Krakowie, gdzie mkw. nowego mieszkania to $rednio

wydatek 10 100 zt.

Prezes Reliance Polska zwraca uwage na to, ze poprzez zakup nieruchomosci, wielu
inwestordw ratuje swoje aktywa przed inflacja, jednak nie zawsze jest to dobre
posuniecie: - Pamietajmy o tym, Ze nie kazda nieruchomosc to okazja, a podejmowane
pochopnie decyzje czesto koriczqg sie niepowodzeniem. Mieszkania wcigz zachowujq sie
wbrew logice, zyskujgc na wartosci - jednak nie jest to regutqg i zalezy od makroregionu.
Na rynku pojawit sie ciekawy trend, w ktorym wtasciciele niezbyt okazatych mieszkan
probujg sprzedac je z marzq 100 proc. na rynku wtérnym. Takie zachowania sprawiajq,
Ze poczgtkujgcy inwestorzy mogq stracic swoje srodki, kupujgc przeszacowang
nieruchomosc. Dlatego podczas inwestowania zalecam spokdj i dogtebng analize
nieruchomosci oraz jej stanu prawnego. Jezeli chodzi o zyski, to w modelu “kup tanio,
wyremontuj, sprzedaj drogo” mozemy osiggngc 12 proc. stopy zwrotu, a w modelu
wynajmu 3,6 proc. Pamietajmy jednak, ze na tym rynku konkurencja jest duza, a o
porazke zdecydowanie tatwiej niz na gietdzie, ktéra rowniez do bezpiecznych form

lokowania kapitatu nie nalezy - mowi Cezary Chybowski.

Ziemia pewniejsza inwestycja

Wiasciciel portalu inwestycyjnego Obligain zwraca uwage na to, ze ceny mieszkan
beda nadal rosty. Powodem takiej sytuacji jest m.in. wzrost cen surowcow takich jak
stal, aluminium czy styropian. Drozejace lokale na rynku pierwotnym pociagna za

soba réwniez wzrost cen mieszkan z rynku wtérnego. Ekspert przestrzega jednak
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przed scenariuszem zza oceanu: - Na nieruchomosci z pewnosciq przyjdzie krach,
dlatego, jesli posiadamy gotéwke, to inwestujmy w nie, ale nie robmy tego przy pomocy
kredytu. Takie posuniecie moze doprowadzi¢ do pojawienia sie scenariusza znanego z
poprzedniego kryzysu w USA, gdzie banki zostaty z lokalami przejetymi za niesptacone
kredyty, ale niestety nikogo na te nieruchomosci nie byto stac. Taki scenariusz
pogtebitby kryzys gospodarczy do niewyobrazalnych rozmiaréw - méwi Cezary
Chybowski. - Pamietajmy tez, ze nieruchomosci to przeciez nie tylko mieszkania. Rok
2020 pokazat, ze ziemia byta jedng z najbezpieczniejszych i najbardziej zyskownych
form lokowania kapitatu. Przewiduje, Ze czesc inwestorow bedzie chciata wiosng
spieniezyc¢ grunty, a wtedy ich ceny mogqg wzrosngc do niespotykanych rozmiaréw -

podsumowuije.
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