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Ceny mieszkan rosna nie tylkow | 05.03.2021

Polsce

MERARI

Ceny mieszkan rosna nie tvlko w Polsce

Pomimo globalnej epidemii ceny mieszkan rosna niemal na caltym swiecie.
Najwyzsze wzrosty odnotowuje sie w takich panstwach jak Turcja, Wietnam czy
Nowa Zelandia. Rowniez w Polsce ceny mieszkan wzrosty w ciagu ostatniego

roku. Jakie sa prognozy na najblizsze miesiace?

Turcja najsilniejszym rynkiem

Z danych opublikowanych przez Property Guide wynika, ze w 45 krajach na 55
poddanych badaniu ceny mieszkan w ostatnim roku poszty znaczaco w gore.
Najwieksze wzrosty w Il kwartale 2020 r. w poroéwnaniu do analogicznego okresu
2019 r. odnotowano w Turcji, gdzie mieszkania podrozaty o prawie 14 proc. Podobnie
wygladata sytuacja w Wietnamie i Nowej Zelandii, lokale mieszkalne zdrozaty tam o
13,8 proc. Rownie wysokie wzrosty cen odnotowano w Niemczech, gdzie w ciggu

roku ceny mieszkan poszybowaty o 12,1 proc. Znaczace wzrosty dotyczyty tez
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Stowacji (10,1 proc. r./r.), Portoryko (9,1 proc. r./r.), Australii (7,7 proc.), Holandii (6,9
proc.), Tajwanu (6,7 proc.) czy USA (6,5 proc., dane FHFA).

W Polsce rowniez zaobserwowano wzrost cen na poziomie 4,9 proc. r./r. Nizsze
wzrosty anizeli w kraju nad Wistg miaty miejsce m.in. na Litwie (3,4 proc.r./r.), w
Norwegii (2,9 proc r./r.), w Wielkiej Brytanii (2,6 proc. r./r.), Finlandii (2,3 proc.), na
Ukrainie (1,9 proc.), w Szwaijcarii (0,6 proc. r./r.) czy w Irlandii (0,4 proc. r./r.). Z kolei
krajami, w ktorych doszto do bardzo duzych spadkéw cen, byt Egipt (-22,3 proc.) i

Czarnogora (-22 proc.). (Property Guide, dane skorygowane o inflacje).

Bartosz Turek, analityk HRE Investments zwraca uwage, ze tak duze podwyzki cen w
Turgji, kraju, gdzie jeszcze rok wczesniej dochodzito do spadkéw cen, moga wynikaé z
wysokiego popytu na nieruchomosci zaréwno ze strony obywateli Turgji, ktorzy chca
uchronic kapitat przed inflacjg, jak i inwestoréw z zagranicy, dla ktorych tureckie
nieruchomosci sg bardzo atrakcyjna inwestycjg ze wzgledu na walory turystyczne, a
przede wszystkim duzo nizsze ceny wynikajace z dewaluacji tureckiej waluty. Z kolei
bardzo wysokie obnizki cen w Egipcie moga by¢ efektem m.in. dwucyfrowej inflacji,
zatamania gospodarki z powodu pandemii, a takze wysokiej liczby nowych mieszkan i

oprocentowania lokat (HRE Investments).

- Tak wysokie wzrosty cen mieszkan w wielu panstwach na swiecie w czasie trwania
pandemii, swiadczqg o tym, Ze nieruchomosci to podczas globalnego kryzysu jedna z
najbezpieczniejszych form lokowania kapitatu. Popyt na mieszkania wzmacniajg

dodatkowo wystepujgce w wielu krajach rekordowo niskie stopy procentowe - mowi

Witold Indrychowski, prezes spétki Merari.
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W Polsce stabilizacja czy wzrost cen?

Z danych portalu RynekPierwotny.pl wynika, ze w lutym 2021 roku w poréwnaniu do
analogicznego okresu w roku poprzednim najbardziej zdrozaty mieszkania w
Krakowie. Za mkw. trzeba byto zaptacic tu srednio 10 128 zt, a wiec 0 9,4 proc. wiecej
niz przed rokiem. Podobne podwyzki zaobserwowano tez w todzi, mkw. kosztowat
tam w lutym 2021 roku - 6 833 zt (wzrost o 8,4 proc. w odniesieniu do tego samego
okresu w 2020 roku). We Wroctawiu z kolei cena mkw. wzrosta o 4,1 proc., w
Warszawie 3,3 proc., w Gdansku o 2,3 proc. Najnizsze podwyzki cen odnotowano w
Poznaniu, gdzie w ubiegtym miesigcu mkw. byt to wydatek rzedu 7 647, tj. o 1,3 proc.

wiecej niz w lutym 2020.

Jarostaw Jedrzynski, ekspert portalu, zwraca uwage na to, ze rok 2021 przyniesie
szereg obcigzen zwigzanych z dziatalnoscig deweloperska, poczawszy od wzrostu
podatkow i ptacy minimalnej, a skonczywszy na wyzszych kosztach inwestycji
wynikajacych z obowigzywania nowych warunkéw technicznych. Ekspert twierdzi
jednak, ze trudno jest jeszcze ocenic, w jakim stopniu czynniki te zostang przerzucone

na klientéw, a w jakim stang sie elementem presji na marze deweloperskie.

- W dalszym ciggu mamy do czynienia ze stabilizacjg cen mieszkan i zwiekszonym
popytem, a nie z ich przecenami, na ktére wielu klientéw liczyto. Niektorzy deweloperzy
oferujg gratisy w postaci nizszej ceny miejsca parkingowego bgdz komorki lokatorskiej,
sg to atrakcyjne promocje, ktorych moze juz za jakis czas nie byc, bo jednak
obserwujemy staty wzrost cen ofertowych - méwi Witold Indrychowski, prezes spotki
Merari. - Za wzrostem cen mieszkan w perspektywie najblizszych miesiecy przemawiajq

wyzsze koszty budowy inwestycji zwigzane z podwyzkami cen materiatéw budowlanych
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[ presjq inflacyjng — w tym na ceny gruntéw budowlanych, ktore okazaty sie odporne na
koronawirusa, a takze nadchodzgce zmiany podatkowe, obcigzajgce spotki
komandytowe dodatkowym podatkiem. Poza tym, jesli Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny wejdzie w zycie, to rowniez wptynie on na wzrost cen, zwtaszcza

nieruchomosci budowanych z otwartych rachunkéw powierniczych - dodaje.

Prognoze na temat wzrostu cen mieszkan podziela tez analityk HRE Investments,
ktory uwaza, ze w nowym roku otoczenie rynku mieszkaniowego powinno sprzyjac
podwyzkom cen mieszkan bardziej niz miato to miejsce w roku 2020. Powodem sa
praktycznie nieoprocentowane lokaty, najtansze w historii kredyty, a takze

spodziewana poprawa sytuacji gospodarczej.
Wiecej informac;ji:

Aleksandra Masnica,

e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12 313 00 87
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