prime Prime Time PR

time Halszki 28, 30-611 Krakow
pr 12 313 00 87
Artykut ekspercki: Data: Quelle Locum
21.12.2020

Co dziato sie na rynku

nieruchomosci w 2020 roku? Q

Quelle Locum

Co dziato sie na rvnku nieruchomosci w 2020 roku?

Branza deweloperska pozostaje jednym z nielicznych sektorow gospodarki,
ktorego zadna fala epidemii praktycznie nie dotkneta. Pomimo ogélnych
trudnosci na rynku, rok 2020 zapisuje sie na kartach historii jako udany dla
zdecydowanej wiekszosci inwestorow. Deweloperzy rozpoczynaja kolejne
projekty, zainteresowanie mieszkaniami nie stabnie, a ceny mieszkan rosna.

Niespodziewany wybuch pandemii w marcu 2020 roku stat sie zrédtem zagrozenia
dla catej gospodarki. W wyniku lockdownu doszto w Il kwartale do powaznego
zatamania koniunktury sprzedazowej na pierwotnym rynku mieszkaniowym. Jak
zauwaza Jarostaw Jedrzynski, ekspert portalu RynekPierwotny.pl, nie tylko wolumen
sprzedanych mieszkan deweloperskich tapnat w relacji rok do roku o blisko dwie
trzecie, ale dodatkowo pojawita sie niepokojaca fala zwrotéw mieszkan juz
zarezerwowanych. Wbrew pesymistycznym prognozom, Ill kwartat przyniost
stopniowy powrot do normalnosci, ktérego efektem byta prawie petna odbudowa w

pierwotnym segmencie mieszkaniowki.
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Wiecej nowych mieszkan

Jak podaje GUS, od stycznia do pazdziernika 2020 roku deweloperzy wprowadzili na
rynek 114,1 tys. mieszkan, a wiec 0 9,3 proc. wiecej niz w analogicznym okresie 2019
roku. Najwiecej lokali oddano do uzytku w wojewddztwie mazowieckim (37,6 tys.)
oraz wielkopolskim (10 tys.). Nieco gorzej prezentuja sie dane na temat wydanych
pozwolen na budowe i rozpoczetych budow. W okresie dziewieciu miesiecy 2020
roku deweloperzy otrzymali 131,8 tys. takich pozwolen, co oznacza spadek o 7,2 proc
r./r. Najwiecej wydano ich w wojewddztwie mazowieckim (36 tys.), na drugim miejscu
znalazto sie wojewodztwo dolnoslaskie (21,8 tys.). Od stycznia do pazdziernika
deweloperzy rozpoczeli budowe 105,3 tys. mieszkan, co oznacza spadek o 10,3 proc.
w poréwnaniu do roku poprzedniego (Zrédto danych GUS). Bartosz Turek, analityk
HRE Investments wskazuje jednak, ze spadek ten jest niewielki, zwazywszy na
tegoroczne zawirowania, a zwtaszcza okres wiosenny, gdy deweloperzy rozpoczynali

prawie 0 potowe mniej inwestycji.

- Ze wzgledu na bardzo trudng sytuacje gospodarczg, tegoroczne wyniki mozna uznac
za bardzo dobre. Nie sprawdzity sie najczarniejsze scenariusze dotyczqce branzy
nieruchomosci. Wiosna byta dla wszystkich deweloperow najtrudniejszym okresem,
wtedy to tezZ ruch w biurze sprzedazy byt znacznie mniejszy, a niektorzy klienci
wycofywali sie z rezerwacji lokali. Jednak popyt na mieszkania szybko ulegt odbudowie
[ juz w czerwcu zainteresowanie nowymi lokalami powrocito i, pomimo drugiej fali
epidemii, nadal utrzymuje sie na bardzo wysokim poziomie. Osoby, ktére juz od dawna
myslg o zakupie mieszkania, nie wahajq sie dtuzej z podjeciem takiej decyzji - mowi

Karolina Opach, kierownik dziatu sprzedazy w spotce Quelle Locum.
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Ceny mieszkan nie przestaty rosnac

Na przetomie marca i kwietnia pandemia koronawirusa spowodowata wyhamowanie
trwajacego od lat trendu wzrostowego cen ofertowych mieszkan. Ill kwartat 2020 nie
przyniost jednak prognozowanych spadkdw cen - wrecz przeciwnie ceny wciaz rosty,
cho¢ nie tak dynamicznie jak przed nastaniem epidemii. Z danych NBP wynika, ze
lokum w jednym z najwiekszych miast Polski kosztowato Srednio o ponad 10 proc.
wiecej niz przed rokiem. Jak podaje HRE Investments, najwyzsze wzrosty cen nowych
mieszkan dotyczyty Krakowa, gdzie za mkw. trzeba byto zaptaci¢ 8 838 zt, a wiec o 14
proc. wiecej niz w tym samym czasie w 2019 roku. Rownie wysokie wzrosty miaty
miejsce w Zielonej Gorze, mkw. kosztowat tam 5 113 z4, tj. o 13 proc. wiecej niz przed
rokiem. W Warszawie za mkw. mieszkania trzeba byto zaptaci¢ 10 184 zt, wzrost o 11
proc. r./r. Wieksze podwyzki dotyczyty tez Kielc, mkw. byt to wydatek rzedu 5 725 zt
(wzrost o 10 proc.), kodzi - 6 406 zt/mkw. (wzrost o 9 proc. r./r.) oraz Olsztyna 6 370
zt/mkw. (wzrost o 9 proc. r./r.). Marginalny spadek cen w Ill kwartale miat miejsce w
Gdyni, mkw. kosztowat tam 8 240 zt, o 1 proc. mniej niz przed rokiem. Bez zmian z

kolei pozostaty ceny w Lublinie - 6 188 zt/mkw.

- Sytuacja wywotana epidemig spowodowata, ze wielu klientdw, zwtaszcza tych
biznesowych, poszukuje rentownej inwestycji, chronigcej majgtek przed inflacjqg.
Niezmiennie jedng z najbezpieczniejszych form lokowania kapitatu pozostajg
nieruchomosci. Efektem takiego stanu rzeczy jest brak oczekiwanych spadkéw cen, a
nawet wzrosty na niektorych rynkach - mowi kierownik dziatu sprzedazy w spdtce
Quelle Locum. - Na cene mieszkania wptyw majq tez takie czynniki jak cena zakupu

ziemi, materiaty budowlane oraz pensje dla pracownikow. Zwrécmy tez uwage na to, ze
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przez ostatnia lata wzrosty cen byty uzasadnione - rosty proporcjonalnie do dochodéw

Polakoéw - dodaje.

Zmiana preferencji nabywcow?

Z danych portalu RynekPierwotny.pl wynika, ze pandemia nie zmienita w zasadniczy
sposob preferencji klientow deweloperskich biur sprzedazy. Wbrew powszechnej
opinii na temat nabywania przez Polakow wiekszych mieszkan, tak jak przed rokiem,
najczesciej kupowane byty mieszkania 2-pokojowe. W skali catego kraju ten typ lokali
osiggat udziat w sprzedazy na poziomie 43 proc. Drugie miejsce zajety mieszkania 3-
pokojowe z udziatem na poziomie 31 proc., a nastepnie kawalerki, ktorych odsetek
stanowit 14 proc. Jezeli chodzi o metraz, to podobnie jak w roku 2019 najchetnigj
wybieranym zakresem powierzchni byto 35-50 mkw. (38 proc.), kolejno 50-65 mkw.
(26 proc.) oraz 20-35 mkw. (14 proc.). W mijajagcym roku w dalszym ciggu utrzymywat
sie wysoki odsetek zakupow dokonywanych za gotowke; oscylowat on w granicach
30-35 proc., a u najwiekszych firm deweloperskich osiggat poziom 40 proc.
Zaobserwowano zdecydowanie wieksze zainteresowanie klientow mieszkaniami
parterowymi z ogrodkami oraz dynamiczny wzrost popularnosci domow
jednorodzinnych w ofercie deweloperéw, ktorych wolumen sprzedazy, od potowy

2020 roku zostat niemal podwojony. (RynekPierwotny.pl).

- Juz wczesniej nasi klienci interesowali sie mieszkaniami z prywatnymi ogrédkami,
ktore posiadamy w naszej ofercie, jednak rzeczywiscie w wyniku epidemii trend ten
przybrat na sile - mowi Karolina Opach. - Poza tym, w tym roku na popularnosci
zyskaty takze przestronne tarasy i wieksze balkony, co do metrazu mieszkania, nadal

najchetniej kupowane byty lokale 2 lub 3-pokojowe - dodaje.

-----------------------------------------------
...............................................

-----------------------------------------------



Prime Time PR
Halszki 28, 30-611 Krakow
12 313 00 87

Wiecej informacji:
Aleksandra Masnica
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12 313 00 87

-----------------------------------------------
...............................................

-----------------------------------------------



