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38 proc. — o tyle podrozaty

mieszkania w ciggu 6 lat Q

Quelle Locum

38 proc. - o tyle podrozaty mieszkania w ciaau 6 lat

Ceny mieszkan w kraju nad Wista rosna od 2014 roku. Metr kwadratowy
podrozat przez ten czas o 38 proc. Jednak na tle innych europejskich krajow nie
jest to wcale imponujacy wynik. Najwieksze wzrosty cen obserwowano w
ostatnich latach m.in. na Wegrzech, w Luksemburgu, Estonii oraz Islandii. Czy

epidemia odwraocita ten trend?
Najszybciej na Wegrzech

Z danych Eurostatu wynika, ze ze wzrostami cen mieszkan w naszym kraju mamy do
czynienia sukcesywnie od 2014 roku. Przez 6 lat mkw. podrozat az o 38 proc. W
poroéwnaniu do sredniej europejskiej, ktdra wynosi 58 proc., nie jest to jednak
wyjatkowo wysoki wynik. Jak podaje HRE Investments, spektakularne wzrosty cen, bo

az o 128 proc. miaty miejsce w Estonii i to juz od 2009 roku. Podobnie jest na Islandii,
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gdzie mieszkania podrozaty od 2010 roku o 118 proc. Réwnie wysokie wzrosty
zaobserwowano w Luksemburgu - 105 proc. (od 2007 roku) i Norwegii - 96 proc. (od
2008 roku). Ciekawym przyktadem sa Wegry, gdzie wzrosty cen byty najbardziej
dynamiczne. Od 2013 roku mieszkania podrozaty az o 91 proc., co w przeliczeniu na
poszczegolne lata daje 13 proc. kazdego roku. Bartosz Turek, analityk HRE
Investments, powodow takich wzrostow upatruje w dobrej sytuacji gospodarczej,

rosnacych pensjach, a takze tatwym dostepie do finansowania i rzagdowych dotacjach.

- Ze wzrostami cen nieruchomosci w wielu europejskich krajach mamy do czynienia juz
od ponad 10 lat, stqgd zauwazalna dysproporcja pomiedzy Polskg a niektérymi krajami
Starego Kontynentu. Powody takich wzrostow sq réznorodne w zaleznosci od kraju i
czasu trwania poprzedniego kryzysu. Najczesciej jednak sq to dtugotrwale utrzymujgce
sie niskie stopy procentowe, ktore napedzajg popyt, szybko rosngce wynagrodzenia, a
takze aktywna polityka mieszkaniowa oraz preferencyjne warunki najmu. Nie bez
znaczenia pozostaje wzmozony ruch turystyczny, ktéry zacheca inwestorow do
lokowania kapitatu - mowi Grzegorz Wozniak, prezes spotki Quelle Locum. - W
odniesieniu do wszystkich badanych krajéw wzrosty cen mieszkan w Polsce na
przestrzeni 6 lat sg umiarkowane. Mieszkania przez dtugi czas drozaty wolniej niz

wynagrodzenia Polakéw - dodaje.
Najwolniej we Wtoszech

Nie wszedzie jednak ceny mieszkan rosna tak szybko. Nieco wolnigj niz w Polsce
drozaty mieszkania m.in. w Rumunii - 35 proc. (od 2014 roku), Hiszpanii - 33 proc. (od
2014 roku), Chorwacji - 32 proc. (od 2015 roku) czy Francji - 23 proc. (od 2009 roku).
Duzo nizsze wzrosty zaobserwowano na Cyprze - 12 proc. (od 2016 roku). Jednak

najwolniej sposrod badanych krajéw, bo zaledwie o 5 proc. poszty w gére ceny
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wioskich mieszkan. Trend wzrostowy rozpoczat sie tam dopiero w 2019 roku. Jak
wskazuje RynekPierwotny.pl, za dtugookresowy spadek cen moze odpowiadac
demografia, gdyz mieszkancy Pétwyspu Apeninskiego nalezg do jednego z
najstarszych spoteczenstw Unii Europejskiej. Do tego dochodzi réwniez wysoki
wskaznik bezrobocia wsrod mtodych osob, ktéry wyklucza czes¢ wroskiego
spoteczenstwa z rynku mieszkaniowego. Problemem sg rowniez bamboccioni, a wiec

mtodzi dorosli, ktorzy wciaz preferuja mieszkanie z rodzicami.

Co z cenami w czasie pandemii?

Pomimo trwajacej pandemii, ceny mieszkan nie spadaja. Z danych Eurostatu
opracowanych przez portal Bankier.pl wynika, ze I kwartat 2020 r. uptynat pod
znakiem silnych wzrostéw cen nieruchomosci mieszkaniowych i to prawie we
wszystkich krajach nalezacych do Unii Europejskiej. Mieszkania w catej UE podrozaty o
5,2 proc. rok do roku, a 0 1,5 proc. w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu.
Najwiekszy wzrost cen w ujeciu kwartalnym, o 4,4 proc. miat miejsce w Luksemburgu.
Na drugim miejscu znalazty sie Wiochy (3,1 proc.), a nastepnie Austria (2,5 proc.).
Spadki z kolei odnotowano na Wegrzech, gdzie doszto do obnizenia cenazo 7,4

proc., Estonii (spadek o 5,8 proc.), a takze na totwie (spadek o 2,3 proc.).

W ujeciu rocznym najwyzsze wzrosty cen odnotowano w Luksemburgu (13,3 proc.).
Co ciekawe, na drugim miejscu znalazta sie Polska ze wzrostem cen nieruchomosci
mieszkalnych o 10,9 proc. r./r. Podobnie wysokie wzrosty miaty miejsce na Stowacji
(9,7 proc. r./r.)., w Chorwadji (8,3 proc. r./r.), Portugalii (7,8 proc. r./r.) i Czechach (7,7

proc. r./r.)

Gtowny analityk Bankier.pl uwaza, ze dynamiczne wzrosty cen mieszkan i doméw sa
efektem utrzymywania w Europie rekordowo niskich stop procentowych, ktére
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zachecajg do zaciggania kredytu, zniechecajac jednoczesnie do trzymania pieniedzy w

banku. (Bankier.pl)

- Depozyty bankowe sq w tym momencie praktycznie nieoptacalne, dlatego wielu
inwestorow sktania sie w strone nieruchomosci, ktére nawet w czasie globalnego
zatamania wywotanego pandemiq, pozostajq bezpieczng alternatywgq - zwraca uwage
Grzegorz Wozniak, prezes spotki Quelle Locum, realizujacej inwestycje Greendustry
Zabtocie. - Pamietajmy jednak, ze nie kazda nieruchomosc¢ mieszkalna moze przyniesc
nam oczekiwane zyski. Wazne, aby wzigc¢ pod uwage parametry, ktdére bedg
decydowaty o jej atrakcyjnosci i konkurencyjnosci na rynku, a wiec potozenie, najlepiej
niedaleko centrum, wysoka jakosc wykonczenia oraz dodatkowe udogodniania na

terenie obiektu - dodaje.

Wiecej informag;ji:
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