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Mieszkania drozsze niz przed

rokiem Q

Quelle Locum

Mieszkania drozsze niz przed rokiem

W ciagu trzech pierwszych miesiecy pandemii ceny mieszkan byly wyzsze niz
przed rokiem. Podrozaty zaréwno lokale z rynku wtérnego, jak i te od
deweloperow. Ile trzeba zaptaci¢ za mieszkanie w najwiekszych miastach Polski?

Jakie sa prognozy na kolejne miesiace?

Ceny znacznie w gore

Z najnowszych danych NBP wynika, ze w II kwartale 2020 roku za mieszkanie z drugiej
reki trzeba byto zaptaci¢ az o 11,7 proc. wiecej niz przed rokiem. Najbardziej
podrozaty mieszkania w Katowicach, gdzie 1 mkw. kosztowat 6829 zt, a wiec 0 19
proc. wiecej niz w tym samym okresie w roku poprzednim. Podobne wzrosty cen - o
18 proc. r./r. odnotowano w Poznaniu, gdzie za mkw. ptacito sie 7437 zt. We
Wroctawiu mkw. uzywanego mieszkania byt to wydatek 8041 zt (wzrost o 16 proc.
r./r.), w Kielcach 5573 zt (wzrost o 15 proc. r./r., a w Zielonej Gérze 4886 zt (wzrost o
15 proc. r./r.). Nieco nizsze podwyzki cen miaty miejsce w Krakowie i w Warszawie. W
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stolicy Matopolski mkw. uzywanego lokum kosztowat 8661 z4, tj. 0 13 proc. wiecej niz
przed rokiem. W Warszawie za mkw. trzeba byto zaptaci¢ sSrednio 9438 z, czyli o 11

proc. wiecej niz w 2019 roku. Najnizsze wzrosty cen zaobserwowano nad morzem. W
Gdansku mkw. mieszkania w II kwartale 2020 r. kosztowat 8788 zt, a w Gdyni 7974 zt.

W obu miastach wzrost cen wyniést 5 proc. r./r.

Podwyzki nie ominety rowniez nowych mieszkan. Z danych NBP wynika, ze lokum od
dewelopera kosztowato w poczatkowym okresie epidemii, a wiec marcu, kwietniu i
maju o 6,5 proc. wiecej niz rok wczesniej. Ceny poszty najbardziej w gére w
Katowicach, gdzie mkw. byt to wydatek 5327 zt, o 18 proc. wiecej nizw 2019 .
Réwnie wysokie wzrosty miaty miejsce w Lublinie i Kielcach, odpowiednio 6344 zt za
mkw. (wzrost o 18 proc.) i 4774 zt (wzrost o 17 proc.). Osoby kupujace nowe lokum
musiaty liczy¢ sie takze z wyzszymi kosztami w Krakowie, gdzie mkw. wynosit 8061 zt
(wzrost o 16 proc. r./r.) oraz we Wroctawiu, gdzie za mkw., trzeba byto zaptaci¢ 7496
zt (wzrost o 16 proc.). Najmniej poszty w gére ceny w Warszawie - 9920 zt za mkw., o
7 proc. wiecej niz przed rokiem. Mniejsze réznice w cenach na przestrzeni roku
odnotowano réwniez w Gdansku (8551 zt za mkw., wzrost o 9 proc. r./r.) oraz Gdyni

(7738 zt za mkw., wzrost 0 9 proc. r./r.). (Hre Investments na podstawie danych NBP).

Stabilizacja i spadek cen?

Jak twierdzi Jarostaw Jedrzynski, ekspert portalu RynekPierwotny.pl, z miesigca na
miesigc obserwujemy wahania cen, dochodzace nawet do 3 proc. w gére lub w dot,
dlatego w wiekszosci przypadkow mozna mowic o stabilizacji i wyhamowaniu silnej
tendencji wzrostowej sprzed pandemii. Jak uwaza ekspert portalu, w najblizszej

przysztosci najbardziej prawdopodobnym scenariuszem jest koniunkturalne
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spowolnienie potgczone z tagodna korekta cen nowych mieszkan. W perspektywie

dwaoch lat stawki moga znizkowaé w granicach 10-15 proc. ( RynekPierwotny.pl).

Z kolei analitycy z firmy Emmerson Evaluation przewiduja, ze spadki cen beda wynosic¢
okoto 5-7 proc. rocznie i potrwajg do 2022 roku, zatrzymujac sie na poziomie, ktory
bedzie okoto 15-20 proc. nizszy anizeli ten odnotowany w trakcie boomu na
przetomie lat 2019/2020. Jednak prognozujg, ze po tym okresie nastapi wzrost cen
mieszkan, ktory przekroczy wartosci sprzed pandemii. (Emmerson Evaluation w
"Analizie cen transakcyjnych i prognoz dla rynku nieruchomosci mieszkaniowych w

Polsce. Rynek pierwotny i wtorny".

Nieco innego zdania sg deweloperzy: - Nie sqgdze, aby deweloperzy zdecydowali sie na
obnizki cen. Po chwilowym zastoju rynek mieszkaniowy wrdcit do formy.
Zainteresowanie nowymi lokalami jest nawet wieksze niz przed pandemiq. Dodatkowo
w Polsce mamy do czynienia z deficytem mieszkan, a gotowe lokale nadal sprzedajq sie
od reki. Poza tym nieruchomosci to rowniez bezpieczna lokata kapitatu w poréwnaniu
do depozytow bankowych czy gietdy - uwaza Grzegorz Wozniak, prezes spotki Quelle
Locum. - Jezeli sytuacja bedzie sie pogarszata, deweloperzy raczej ograniczg nowe
projekty, niz péjdg w kierunku obnizek cen. W przypadku niektorych inwestycjach mogg
pojawic sie czasowe promocje np. w postaci darmowej komorki lokatorskiej lub obnizki
cen niektoérych lokali, jednakze spektakularnych spadkow cen z pewnoscig nie bedzie -

dodaje.
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