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Deweloperzy nie obniza cen

Epidemia zatrzymata galopujace ceny mieszkan i nieco ochtodzita rozgrzany
rynek mieszkaniowy. Jednak na obnizki i atrakcyjne promocje u deweloperow
nie ma co liczy¢. Powodem jest m.in. wprowadzenie rekordowo niskich stop

procentowych oraz malejaca podaz nowych mieszkan.

W maju ceny wyhamowaty

Z ostatnich danych portalu RynekPierwotny.pl wynika, ze na koniec maja podwyzki
cen nowych mieszkan wyraznie wyhamowaty. Najbardziej widoczne jest to na rynku
stotecznym, gdzie w maju za metr kwadratowy mieszkania trzeba byto zaptaci¢
srednio 10 529 zt, przy czym w kwietniu tego roku kwota ta wynosita 10 583 (spadek
o 54 zt). Na drugim miejscu znalazt sie Poznan, gdzie w ubiegtym miesigcu mkw.
nowego lokum wynosit 7602 zt, co oznacza spadek w stosunku do kwietnia o 26 zt.
Lekki wzrost cen zaobserwowano natomiast w todzi - 6 379 zt za mkw. (o 23 zt wiecej
niz w kwietniu), w Krakowie - 9 540 zt/mkw. (wzrost o 68 zt m/m), we Wroctawiu - 8
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641 zt/mkw. (wzrost o 83 zt m/m), w Gdansku - 9 046 zt/mkw. (wzrost o 121 zt m/m).
(Dane RynekPierwotny.pl). Jarostaw Jedrzynski, ekspert portalu RynekPierwotny.pl
prognozuje, ze zatrzymanie tendencji wzrostowej cen mieszkan w Warszawie, bedzie
zwiastunem ogolnego zatrzymania wzrostu réwniez w innych duzych miastach, a

majowy spadek moze by¢ tego zapowiedzia.

- Obecnie mamy do czynienia ze stabilizacjg cen, ale nic nie wskazuje na to, ze miatyby
one zostac obnizone. Dlatego, jesli ktos planuje zakup mieszkania, nie ma co liczy¢ na
nagty spadek cen - do takiej sytuacji z pewnoscig nie dojdzie. Oferta deweloperdw sie
kurczy; zawirowania zwigzane z pandemiq spowodowaty opdznienie wielu inwestycji,
problemy z pozyskaniem kredytu na kolejne, a nawet zaprzestanie budowy nowych -
moéwi Karolina Opach, kierownik dziatu sprzedazy w Quelle Locum. - Szczesliwie,
nasza spoétka podtrzymuje swoje plany wprowadzenia nowych inwestycji do sprzedazy
w najblizszych miesigcach. Skalkulowane wczesniej ceny mieszkan utrzymujemy na tym

samym poziomie co przed pandemiqg - dodaje.

Dlaczego ceny nie spadna?

Potencjalnym hamulcem dla spadku cen mieszkan moze by¢ niedawna obnizka
krajowych stop procentowych. Wedtug danych NBP stopa referencyjna, od ktorej
zaleza m.in. raty kredytéw hipotecznych, wynosi obecnie 0,1%. Od marca 2015 roku
przez 5 lat jej wartos¢ byta rowna 1,5%. Tak niskie stopy procentowe zwiekszaja
zdolnos¢ kredytowa oséb wspomagajacych sie kredytem hipotecznym, czego
efektem jest wiekszy popyt na mieszkania. Bartosz Turek, analityk HRE Investments
wskazuje, ze w skrajnym przypadku program stymulacji monetarnej i fiskalnej
potaczony ze wzrostem inflacji moze doprowadzi¢ nie tylko do stabilizacji cen, ale tez

do ich nominalnych wzrostow. Innym powodem, dla ktérego ceny mieszkan nie
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spadaja, jest, jak wskazuje Marcin Krason, ekspert portalu Obido.pl, malejaca podaz
na rynku pierwotnym, spowodowana problemami formalnymi oraz op6znieniami w

wydawaniu pozwolen na budowe.

- Barierg dla spadkow cen mieszkan jest rowniez postrzeganie nieruchomosci jako
atrakcyjnej i stabilnej lokaty kapitatu w poréwnaniu do nieoptacalnych obecnie
depozytéw bankowych. Poza tym na cene mieszkania wptywajg koszty budowy, w tym
dziatek, materiatow budowlanych oraz wynagrodzenia dla pracownikéw. Aby
inwestycje byty rentowne, deweloperzy nie mogg pozwolic sobie na obnizenie cen. Tym
bardziej, ze zainteresowanie lokalami, po jego chwilowym spadku spowodowanym

epidemig, utrzymuje sie na wysokim poziomie - podkresla Karolina Opach.

Wiecej informac;ji:
Aleksandra Masnica
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl
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-----------------------------------------------
...............................................

-----------------------------------------------



