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Ceny mieszkan w czasie epidemii
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Ceny mieszkan w czasie epidemii

Miniony rok byt rekordowy dla rodzimego rynku pierwotnego. Wedtug danych
GUS, deweloperzy przekazali do uzytku 130,9 tys. mieszkan, o 16,6% wiecej niz
przed dwoma laty, zas urzedy wydaty 167,3 tys. pozwolen na budowy
przedsiebiorcom, o 4,6% wiecej niz w 2018 roku. Jak bedzie w 2020 roku,

zdominowanym przez pandemie wirusa COVID-19?

W marcu wyzsze ceny mieszkan

Z ostatniej analizy RynekPierwotny.pl oraz money.pl, dotyczacej cen ofertowych
nowych lokali wynika, iz na poczatku pandemii ceny rosty. W marcu w Warszawie
metr kwadratowy osiggnat sredni poziom 10,5 tys. zt, 0 150 zt wiecej niz w lutym
biezgcego roku. W Gdansku trzeba byto liczy¢ sie z podwyzka o ok. 160 zt, ktora

wywindowata ceny mieszkan do sredniego poziomu 8721 zt/mkw. W Krakowie
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mieszkanie od dewelopera kosztowato przecietnie 9280 zt/mkw., natomiast we
Wroctawiu mozna byto spodziewac sie cen na poziomie 8643 zt/mkw., a w Poznaniu -
7594 zt za metr kwadratowy. Wsrod najwiekszych miast analizowanych w raporcie,
najtaniej byto w todzi, srednio 6250 zt/mkw. (Raport cenowy money.pl oraz

RynekPierwotny.pl, Koronawirus w marcu nie obnizyt cen nieruchomosci. 08.04.2020

r.

Nadchodazi stabilizacja

Wedtug analizy HRE Investments z kwietnia tego roku, w perspektywie I - II kwartatow
rynek nieruchomosci czeka stabilizacja cen. Mimo to rodzima mieszkaniowka
prawdopodobnie nie odczuje gwattownych wstrzasow, gdyz rynek deweloperski
przez ostatnie 7 lat byt mocno rozgrzany. Z tej perspektywy kilka miesiecy utrudnien
zwigzanych z pandemia nie powinno przynies$¢ znaczacych zmian, a tym bardziej
spadkéw cen. Warto takze zwréci¢ uwage, ze podczas ostatniego kryzysu na nizsze
ceny mieszkan deweloperskich trzeba byto czeka¢ kilka lat (HRE Investments, HRE

Index - Mieszkania przestajg drozec, 6.04.2020).

- Nie sqdze, aby ceny mieszkan spadty w najblizszym czasie; jako spotka deweloperska
z doswiadczenia wiemy, jak wysokie sq koszty budowy lokali. Trudno takze wyobrazic¢
sobie, aby ceny mogty byc¢ nizsze, patrzqgc na rynek pierwotny, nie mamy nadpodazy
nieruchomosci, w Polsce wcigz jest deficyt mieszkaniowy, a gotowe lokale sq rzadkosciq.
Moim zdaniem obnizki cen na razie nie bedzie, a tam, gdzie wyjsciowe kwoty sq zbyt
wygorowane, dojdzie do ich korekty - mowi Karolina Opach, Kierownik Dziatu

Sprzedazy w spoétce Quelle Locum.
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Rynek nieruchomosci bez zawirowan?

Trudno oceni¢ jak duze beda skutki pandemii, gdyz nie znamy skali epidemii w
Polsce, ani na Swiecie, nie wiemy rowniez jak duzo czasu potrzeba, aby poradzi¢ sobie
z wirusem. Mimo to, jak wynika z wyzej wymienionego raportu HRE Investments,
oprocz chwilowego spadku popytu oraz stabilizacji cen mieszkan, rynek
nieruchomosci powinien przejs¢ ten okres w stosunkowo dobrej kondycji. Stanie sie
tak dzieki naptywowi kapitatu z programoéw rzagdowych oraz silnym fundamentom

tego segmentu gospodarki.

- Chwilowo zauwazalny spadek popytu zmniejszy tempo sprzedazy nowych inwestycji.
W zwigzku z tym deweloperzy opoznig lub ograniczg rozpoczecie nowych projektéw. Co
do cen gruntéw budowlanych, ich deficyt odnotowywany chociazby w Krakowie, nie

powinien wptyngc na nizsze ceny dziatek - komentuje Karolina Opach.
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