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Drozejace grunty podnoszg ceny

mieszkah Q

Quelle Locum

Drozeiace arunty podnosza ceny mieszkan

Popyt na inwestycje deweloperskie nie maleje, zarowno w centrum miast, jak i
na przedmiesciach. Mimo to, w niedalekiej przysztosci sytuacja moze ulec
zmianie, gdyz liczba gruntow w atrakcyjnych lokalizacjach maleje, a ich deficyt

podnosi ceny mieszkan.

Grunty na wage zlota

Ceny gruntéw budowlanych pod zabudowe wielorodzinng poszty w gére w
wiekszosci polskich miast - wynika z poréwnania danych Emmerson Evaluation z roku
2018 oraz 2019. W ciggu dwunastu miesiecy najwieksze wzrosty odnotowano w
Warszawie, z 1 900 zt/mkw. PUM na 2 100 zt/mkw. PUM. W Krakowie Srednia cena za
metr kwadratowy dziatki budowlanej wynosita tyle samo w analizowanych latach, czyli
1 650 z#/mkw. PUM. Niewielki wzrost kosztow odnotowano w Gdansku oraz todzi,
gdzie podwyzki wyniosty 50 zt. Oznacza to, iz przecietna cena dziatki budowlanej w
stolicy Pomorza osiggneta wartos¢ 1 200 zt/mkw. PUM w 2018 roku, zas w siedzibie
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wiadz wojewoddztwa tddzkiego 650 zt/mkw. PUM (Emmerson Evaluation, Grunty pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Analiza Srednich cen oraz udziatu w wartosci

inwestycji deweloperskiej, 06.2018 rok oraz 06.2019 rok).
W stolicy wciaz najdrozej

Drozejace grunty budowlane wywindowaty w gore ceny mieszkan z rynku
pierwotnego. Obrazujg to najnowsze dane NBP, analizujace IV kwartat 2019 r. Ceny
transakcyjne metra kwadratowego poszty w gore najsilniej w Krakowie. W ostatnim
kwartale zesztego roku srednia wartos¢ nowego mieszkania wynosita 8 244 zt/mkw., o
457 zt wiecej niz w trzeciej czesci roku. W Warszawie klienci rynku pierwotnego
musieli liczy¢ sie z kwotg 9 456 zt/mkw., o 288 zt wyzsza niz w III kwartale zesztego
roku. W analizowanych miastach najmniej wzrosty ceny metra kwadratowego w
Gdansku, jedynie o 51 zt. Nabywcy nowych lokali mogli spodziewac sie tam sredniej
kwoty w wysokosci 8 585 zt/mkw. [NBP, Baza cen nieruchomosci mieszkaniowych (Il

kw. 2006 - IV kw. 2019)]

- Rosngce ceny mieszkan na rynku pierwotnym to poktosie zmian ekonomicznych w
branzy deweloperskiej. Niedobor pracownikéw, wysokie ceny materiatow, a takze
drogie i trudno dostepne grunty budowlane, odbijajqg sie na stawkach za metr
kwadratowy - komentuje Karolina Opach, Kierownik Dziatu Sprzedazy w spoétce Quelle
Locum. - Nie bez echa pozostajg rowniez informacje o nadchodzgcych podwyzkach za

energie i spowolnieniu gospodarczym - dodaje.
Krakow tez drogi

Krakowski rynek nieruchomosci nalezy do jednego z najwiekszych i najdrozszych w

Polsce. Zmiany ekonomiczne w branzy deweloperskiej podniosty srednig kwote za
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metr kwadratowy w praktycznie kazdej z krakowskich dzielnic. Jak wynika z raportu
ronin24.pl, opracowanego na podstawie danych portalu KRN.pl, najmniejsze wzrosty
cen odnotowano w gtéwnych dzielnicach miasta. Na Starym Miescie réznica w kwocie
to 73 zt, 2 11186 zt/mkw. w I kwartale 2019 r. na 11113 zt/mkw. w IV kw. 2019 r.. W
rownie popularnym rejonie Grzegorzki, wzrost to jedynie 10 zt, z 9539 zt/mkw. na
poczatku zesztego roku do 9549 zt/mkw. na jego koncu. Wieksza réznice w cenie
odnotowano na Krowodrzy, srednio o 306 zt/mkw., osiggajac przecietng kwote 9515

zt/mkw. w IV kw. 2019 .

Niewielkie wzrosty cen w centralnych dzielnicach kontrastujg z podwyzkami, ktore
miaty miejsce w oddalonych regionach Krakowa, takich jak Swoszowice, Biezanow-
Prokocim i Podgorze Duchackie. Tam odnotowane wzrosty to kolejno: 580 zt (6417
zt/mkw. w IV kw. 2019 r.), 660 zt (6719 zt/mkw.) oraz 646 zt (7657 zt/mkw.), pomimo iz

do niedawna byty to tereny oferujace najtansze mieszkania.

- W Krakowie wzrost cen w dzielnicach dobrze skomunikowanych, lecz oddalonych od
centrum miasta, wynika z brakujgcych gruntéw w sgsiedztwie Starego Miasta.
Niewielka liczba dziatek budowlanych oraz bardzo wysoka cena tych, ktore sqg
dostepne, niejednokrotnie przekraczajgca 3 000 zt za metr kwadratowy, skutkujg
wiekszg liczbg inwestycji oddalonych od centrum miasta. Odzwierciedla to takze
potrzeby nabywcow, ktérzy poszukujqg ciszy i zieleni. W naszej inwestycji Park Lesny
Bronowice, wiekszosc¢ kupujgcych to mtode rodziny, dla ktérych metraz oraz bliskosc¢
terenow zielonych to najwieksze zalety inwestycji, a sprawna komunikacja do centrum

to dodatkowy atut - komentuje Karolina Opach.
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