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kredytéw mieszkaniowych Q
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Nowy rok pod znakiem kredvtéw mieszkaniowvch

Boom na rynku kredytéw mieszkaniowych trwa. Miniony rok byt
rekordowy pod wzgledem liczby udzielonych pozyczek hipotecznych, jak i
Sredniej kwoty zobowigzania. Czy w 2020 r. ré6wniez utrzyma sie popyt na

finansowanie nieruchomosci kredytem?

Polacy przestali ba€ sie zobowigzan

Dobra passa na rynku nieruchomosci udzielita sie segmentowi kredytow
hipotecznych. Jak wskazujg najnowsze dane NBP, opublikowane w IV kwartale
2019 r., w lll czesci zesztego roku, popyt na kredyty wyniost 38%. W raporcie
gtébwnymi przedstawionymi przyczynami wzmozonego zainteresowania
pozyczkami sg poprawa sytuacji makroekonomicznej kraju (wybrana przez 98%
ankietowanych), ktéra wptywa na lepszg sytuacje ekonomiczng gospodarstw
domowych (53% respondentdéw), a takze pozytywne prognozy dotyczgce rynku

nieruchomosci (53% odpowiadajgcych). W IV kwartale 2019 r. banki przewidywaty
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zaostrzenie polityki kredytowej oraz spadek popytu. Warto jednak zaznaczy¢, ze
prognozy bankéw na kolejne miesigce cechujg sie matg trafnoscig (NBP, Sytuacja
na rynku kredytowym IV kwartat 2019 r.). Wedtug Biura Informacji Kredytowej, ze
stycznia biezgcego roku, w grudniu 2019 r. o kredyty mieszkaniowe wnioskowato
30,6 tys. 0sbb, o ponad 5 tys. wiecej niz w analogicznym okresie 2018 r.
Wzrostowi ulegta takze Srednia kwota udzielonego kredytu, osiggajgc wartosc

288,1 tys. zt, 0 9% wiecej nizw 2018 r.

- Sytuacje na rynku kredytow hipotecznych ksztattuje polepszajgca sie kondycja
gospodarstw domowych. Dzieki rosngcej ptacy minimalnej i programom rzgdowym,
spoteczeristwo bogaci sie, a stopa bezrobocia utrzymuje sie na korzystnym, niskim
poziomie. Te czynniki wptywajg na wzmozongq ilos¢ transakcji na rynku
nieruchomosci, a co za tym idzie - zwiekszajg zainteresowanie kredytami
hipotecznymi - komentuje Karolina Opach, Kierownik Dziatu Sprzedazy spofki

Quelle Locum.
Wiecej budéw to wiecej kredytéw

Polacy nie bojg sie zacigga¢ coraz wyzszych sum kredytow mieszkaniowych.
Wysoka kwota pozyczek, a takze ich popularnos¢ to efekt wzmozonego dziatania
rodzimych deweloperow. Jak pokazujg dane GUS, w okresie styczen - grudzien
2019 r., przedsiebiorcy przekazali do uzytku 130,9 tys. mieszkan, o 16,6% wiecej
nizw 2018 r. Takze 167,3 tys. pozwolen na budowe to rekord, ktory nalezy do tej
branzy (o 4,6% wiecej niz przed dwoma laty). Zas 142 tys. to liczba budéw
rozpoczetych przez deweloperéw w 2019 r. (GUS, Budownictwo mieszkaniowe w

okresie |-XIl 2019 r.). Popyt wcigz przewyzsza podaz, o czym Swiadczy, chociazby
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tempo zbycia nowych lokali, a takze niewielka liczba gotowych mieszkan na
rynku. Zakup witasnego M wspomagany kredytem zazwyczaj preferujg ludzie
mtodzi, mieszkancy duzych miast. Wedtug raportu AMRON -SARFiN 3/2019,
70,09% nowych pozyczek zostato udzielonych w najwiekszych aglomeracjach
kraju, miedzy innymi 38,40% w stolicy Polski; 6,12% w Trojmiescie; 4,74% w

Krakowie; 4,88% w Poznaniu, oraz 7,38% we Wroctawiu.

- Deweloperzy budujqg coraz wiecej, a chetnych na zakup nowych inwestycji,
szczegolnie tych usytuowanych w atrakcyjnych lokalizacjach, nie ubywa. Dla
wiekszosci Polakéw mieszkanie “na swoim” to jeden z gtéwnych sposobdw na
usamodzielnienie sie i zapewnienie komfortu rodzinie. Biorgc pod uwage deficyt
mieszkaniowy, wynoszqcy ponad 2 min, trudno sie dziwic, iz popyt na kredyty

hipoteczne nie maleje - mdwi Karolina Opach.

Inwestycja warta kapitatu

Rok 2019 nie przynidst prognozowanych spadkéw kwoty metra kwadratowego.
Pomimo tego, tempo wzrostu byto duzo mniejsze, a w niektérych miesigcach
odnotowywano kosmetyczne redukcje cen. Poczgtek 2020 r. uptywa bez zmian,
co przy malejgcych stopach procentowych i wzrastajacej inflacji sktania do
poszukiwan bardziej optacalnego inwestowania kapitatu niz wptata na bankowg
lokate. Te czynniki wptywajg na wieksze zainteresowanie kupnem mieszkania w

celach inwestycyjnych niz w 2018 roku, gdy ceny mieszkan gwattowniej szty w

gore.

- Decydujqc sie na inwestycje w mieszkanie pod wynajem, nalezy uzbroic sie w

cierpliwosc. Poszukiwanie najemcy wymaga zaangazowania i czasu, a lokal wktadu
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finansowego. Mimo to, mieszkanie w dobrej lokalizacji przyniesie wiekszy zysk niz
inwestycja w lokate bankowq - mowi Karolina Opach, Kierownik Dziatu Sprzedazy

w spotce Quelle Locum.
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